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REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFET DE LA REUNION

ARRETE n°19- 22 8% SPCSJ

Déclarant insalubre irrémédiable un immeuble
appartenant 4 M. BOYER Joseph Bernard
au 51 B rue Augustic Mezzino
a PETITE-ILE (parcelle AW 1486)

-

LE PREFET DE LA REUNION
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

VU le Code de la santé publique et notamment ses articles L.1331-26 & L.1331-30,L.1337-4, R.1331-4 4 R.1331-
11

VU le Code de la construction et de I°habitation et notamment ses articles L.521-1 3 L.521-4 et "article L.541-2;
VU les articles 2374, 2384-1 4 2384-4 du Code civil;

VU Parrété préfectoral n°2018-1920/SG/DRECV du 03 octobre 2018 portant désignation des membret du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques de la Réunjon (CODERST);

VU Parrété préfectoral n°19-586 SPCSJ du 3 avril 2019 prescrivant la mise en sécurité de I'installation électrique
du logement sis 51 B rue Augustin Mezzino 3 PETITE-ILE g

VU le rapport de la Directrice Générale de I’ Agence de Santé Océan Indien en date du 26 avril 2019;
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VU la nature des mesures nécessaires pour résorber I’insalubrité de I'immeuble concernd :
7] >

VU T"avis émis par le Conseil Départemental de I’Environnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en sa séance du 28 mai 2019 sur la réalité ot les causes de l'insalubrité de I'immeuble, et sur
I'impossibilité d'y remédier; :

CONSIDERANT que [’état de I’immeuble susvisé constitue un danger pour la santé des personnes qui les
occupent ou sont susceptibles de les occuper notamment aux motifs suivants - dysfonctionnement et défauts de
conception et d’étanchéité des ouvrages d’assainissement ; défaut d’entretien de I"immeuble et de ses abords,
favorisant la prolifération d’animaux nuisibles ; détérioration des matériaux de construction ; défaut de conception
de 'installation électrique ; entrées d’air parasites et infiltrations d’eau ; absence d’enduits extérieurs, favorisant
la pénétration de I’humidité dans les murs ; absence d’évacuation des gaux pluviales contribuant a une humidité
excessive du logement ; revétement non adapté dass les pi¢ces de service, ne permettant pas de maintenir des
conditions d’hygiéne satisfaisantes ; dysfonctionnement de I’évacuation des eaux usées ; installation électrique
insuffisamment sécurisée et sous-dimensionnée ; risques de chute dans les pieces d’eau, en raison de revétements
de sols inadaptés aux usages en milieu humide; humidité excessive lige .aux infiltrations d’eau et au défaut de
ventilation, se traduisant notamment par la dégradation des revétements intéricurs dans les pigces d’eau ; mauvais
€tat des surfaces intérieures, avec développement de moisissures (salle de bains) ; défaut de ventilation des We et
de la salle de bains ; défaut d’isolation acoustique des menuiseries intérieures ; défaut d’éclairement nature] de
certaines piéces principales ; défaut d’aération dans certaines piéces principales, en raison de ’absence d’ouvrant
donnant sur |’extérieur ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier i I’insalubrité de I'immeuble,
compte tenu de I’importance des désordres affectant ces bitiments et de Pampleur des travaux nécessaires a leur
résorption qui s’apparenteraient & une reconstruction.

SUR PROPOSITION de la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse



Article 1 :

Article 2 :
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Article 3 :

Article 4 :

Article 5:

Article 6 :

Article 7 :

ARRETE

L’immeuble, édifié sur la parcelle cadastrée AW 1486, au 51 B rue Augustin Mezzino sur le territoire
de la commune de PETITE-ILE, propriété de Monsieur BOYER Joseph Bernard, domicili¢ au 51
chemin Roland Garros — Montvert les Bas - & SAINT-PIERRE, est déclaré insalubre a titre
irrémédiable.

Le logement est ocoupé par M. RAGOUTAN Teddy (1 adulte).

L’immeuble est, en I’état, interdit définitivement a I’habitation et a toute utilisation.

Le propriétaire mentionné & I’article 1 est tenu de procéder 2 la condamnation du batiment dés le
départ de I’occupant, et au plus tard dans un délai de 3 mois & compter de la notification du présent
acte. A défaut, il y est pourvu d*office par P’autorité administrative, a ses frais.

Le présent arrété ne fait pas obstacle aux prescriptions de I’ arrété prefectoral n°19-586 SPCSJ du 3
avril 2019, mettant en demeure M. BOYER Joseph Bernard de faire cesser un danger imminent pour
la sécurité des occupants du logement situé 51 B rue Augustin Mezzino 2 PETITE-ILE.

Le propriétaire mentionné a Iarticle 1 doit, dans un délai de 5 mois & compter de la notification du
présent arrété, informer le préfet ou le maire de I’offre de relogement définitif correspondant 4 ses
besoins et possibilités qu’il a faite & I”occupant pour se conformer A I’obligation prévue par Iarticle
L521-3-1 du Code de la construction et de 1’habitation.

A défaut d°avoir assuré le relogement de I’occupant, celui-ci est effectué par la collectivité publique
dans les conditions prévues par ’article L.521-3-2 du Code de la construction et de I’habitation, aux
frais du propriétaire.

Faute de réalisation des mesures prescrites par le présent arrété, le propriétaire mentionsé 4 ’article
1 est redevable du paiement d’une astreinte d’un montant maximum de 1000 € par jour de retard,
dans les conditions précisées a I’article 1..1331-29-1 du Code de la sants publique.

., . . o P - ’ . N . w,e - o
Si le propriétaire mentionné a article 1 réalise, & son initiative, des travaux permettant de rendre
Fimmeuble salubre, la mainlevée du présent arrété dinsalubrité peut étre prononcée aprés
constatation, par les agents compétents, de la sortie d’insalubrité du logement.

Le propriétaire tient & disposition de I’administration tous les justificatifs attestant de la réalisation
des travaux dans le respect des régles de Part.

Le propriétaire mentionné & I'article 1 est tenu de respecter les droits de ’occupant dans les
conditions précisées aux articles L.521-1 4 1.521-3-2 du code de la construction et de I’habitaiion,
reproduits en annexe du présent arrété.

A compter du premier jour du mois suivant la notification du présent arrété ou de son affichage en
mairie et sur la fagade de I’immeuble, Ie loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
’occupation aux fins d’habitation cesse d’étre dil.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par 1’article L.1337-4 du Code de la santé publique ainsi que par les
articles 1..521-4 et L.111-6-1 du Code de la construction et de I’habitation, reproduits en annexe du
présent arrété. '

Le présent arrété est notifié 4 M. BOYER Joseph Bernard, et transmis au Directeur de la Caisse
d”Allocations Familiales de La Réunion, au Président du Conseil Départemental de La Réunion et &
"occupant.

Le présent arrété est transmis au Maire de la commune de PETITE-ILE, en vue de son affichage en
mairie ainsi que sur la fagade de I'immeuble susvisé.



Article 8 :

Article 9 :

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux aupres du préfet de La Réunion. L. absence
de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Le présent arrété peut
¢galement faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction
geénérale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans un
délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribuna! administratif de Saint Denis de La
Réunion (27, rue Félix Guyon - BP 2024 - 97488 SAINT-DENIS CEDEX), également dans le délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de
Padministration si un recours administratif a été déposé.

La juridiction administrative compétente peut avssi étre saisie par lapplication Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr.

Le Maire de PETITE-ILE, la Sous-préfete chargée de mission cohésion sociale et jeunesse, le Sous-
préfet de Saint-Pierre, le Général commandant la Gendarmerie de La Réunion, le Directeur de
I’Environnement de I’Aménagement et du Logement, le Directeur de la Jeunesse des Sports et de la
Cohésion Sociale, le Directeur Régional des Finances Publiques, la Directrice Générale de I’ Agence
Régionale de Santé, sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I’exécution du présent arrété qui
est publi¢ au recueil des actes administratifs de la Préfecture, et au service de publicité foncidre a la
diligence du propriétaire mentionné a I’article 1.

Fait & SAINT-DENIS, e 18 JUIN 2019

LE PREFET,

Pour Is Préfet ot par_deks
12 80US-préfin chmrpie

cohésioy_., -
e
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ANNEXES : sabette RER
Articles L.521-141..521-4, L.111-6-1 du CCH ATTU

Articles L..1337-4 et 1.1331-29-1 du CSP



ANNEXE a I'arrété préfectoral n°19- 22 8% SPCSJ du .} § JUIN 2079

Extrait du Code de la construction et de I'habitation

Article L521-1
Modifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d’'un droif réel conférant fusage, le locataire, le sous-locataire ou
Poccupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitafion principale.

Le proprigtaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au colt
correspandant dans les conditions prévues & ['article 1. 521-3-1 dans les cas suivants

Jorsqu'un immeuble fait l'objst d'une dédlaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application
des articles L. 1331-22. L. 1331-23. L. 1331-24, L. 133125, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publigue, si elle est
assortie dune interdiction d'habiter temparaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & linsalubrite rendent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait 'objet d'un arréts de péril en application de ['article L. 51 1-1_du présent code, si l'arrété ordonne 'évacuation
du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au peril rendent
temporairernent le logement inhabitable ;

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a faire cesser une situation
d'insécurité en application de l'articte L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ouiexploitent & I'encontre des personnes auxquelles
Fatat dlinsalubrité ou de péril serait en fout ou partie imputable.

Article L.521-2
Modifié par Ol n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

I.-Le layer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre db pour les locaux qui font I'objet d'une mise en
demeure prise en application de Farticle L. 1331-22 du code de la sanié publique & compter de l'envoi de la notification de cette mise
en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de I'article L. 123-3, & compter du premierjour du mois qui suit I'envoi de la nafiiication de la
mesure de police. Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation
das mesures prescrites. ” 7

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du cede de [a sante
publique ou par un arréié de péril pris en application de Tl'article L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre d() &4 compter du premier jourdu maois qui suit Fenvoi de la notificafion de l'arraté
ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois cui suit l'envoi de la notification ou
l'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de I'article L. 1331-26-1 du code de la
santé publigue suivie d'une déclaration dinsalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme cods, le loyer ou touie autre
somme versée en confrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & comptar du premier jour du mois qui suit 'envol dela
notification de la mise en demeurs ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Yenvoi de fa nofification ou 'affichage de
Farrdté de mainlevée de linsalubrité. N

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment pergus par le propristaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont if devient & nouveau
redevable.

Il.-Dans les locaux visés au |, la durée résiduslle du bail 2 la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'amété dinsalubrité ou de péril ou du constat de Ia réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au prermier jour du mois suivant I'envoi de la notification de l'arrété d'insalubrite ou de péril, de linjonction, de [a mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernler atinéa de l'article 1724 du cods civil

lIl-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et dutiiser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit lsurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du loyer ou de touts somme versée
en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terma ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date [imite fixée parla
déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril. ‘ '

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne
paut entrainer [a résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VI
de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du ! de
Yarticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1
Modlifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

I.-Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdicfion temporaire d'habiter ou d'utiiser ou que son évacuation est ordonnée en
application de I'article L. 511-3 ou de l'article L. 1298-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hebergement
décent correspondant & leurs besoins.
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A défaut, 'hébargement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colit est mis & la charge du propriétaire ou
de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du |l de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccups, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer Fhebergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier & l'insalubritd. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au président de
Iétablissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le codt de 'hébergement est mis & sa charge.

l.-Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'hahiter, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractare dé&finitif, le propriétaire
ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par fa présentation & loccupant de l'offre
d'un logement comrespondant 4 ses besoins ot 2 ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'oceupant évincé
une indsmnité d'un montant égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation.

En cas de défaillance du praprigtaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article
L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du demier
alinéa de 'arficle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la natification des arrétés poriant interdiction définitive d'habiter et
la date d'sifet de cette interdiction.

Article L521-3-2
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

|.-Lorsqu'un arréié de péril pris en application de 'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L. 123-3 ou
de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de
cooperation intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

H.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeurs ou une injonction prise sur le fondement das articles L. 133122, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L_1331-26-1 et L. 1331-28 du code de |a santé publique est assortie d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assure I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet,
ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale sl est délégataire de tout ou
partie des réservations de logerments en application de {'arficle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger
les occupants, sous réserve des dispositions du III.

lll.-Lorsgue la déclarstion d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat prévue
par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme et que le propriétaire
ou l'expleitant n'a pas assuré Fnébergement ou le relogement des occupants, [a personne publique qui a pris linitiative.de I'opération
prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV.-Lorsqu'une personne publique, un organisme d’habitations & loyer modérs, une société d'économie mixte ou un organisme & but
non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou 'exploitant IUi verse une indemnité représentative des frais engagés pour le
relogement, &gale & un an du loysr prévisionnel.

r
V.-Si la commune ou, le cas &échéant, I'stablissemeant public de coopération intercommunale assure, de fagon occasionnalle ou en
application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations d'hébergement cu de relogament qui sont faites & celui-ci en cas de
defaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouviement de sa créance.

Vl.-La créance résultant de ta substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et ds relogement qui [eur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou, le cas échéant, le président de
Fétablissernent public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de lorganisme ayant assuré
I'hébergement ou le relogement. ;

VIi.-Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ét& faites au tifre des I 11 oulll, fe juge peut &tre saisi d'une demande
tendant & la résiliation du bail ou du dreit d'occupation et & lautorisation d'expulser 'occupant,

Article L521-3-3
Modifié par LOf n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Pour assurer le relogement 3 titre temporaire ou définitif des accupants, en application du Il de l'article L. 521 -3-2, le représentant de
I'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de 'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en spplication de Ialinéa precédent, sont pronancées en tenant compta des engagements de 'accord
intercommunal ou dépaﬂerqental prévu respectiverment aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer [e relogement & fitre temporaire ou définitif des occupants, en application du [ ou, le cas échéant, des Il ou V de [article
L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes & un organisme baillsur aux fins qu'il les logs et, en cas de refus du bailleur,
procéder & I'attribution d'un logemeant. Les attributions simputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le teritoire de ta
commune.

Pour assurer e relogement 2 titre temporairs ou définitif das occupants en application du | ou, le cas échéant, des 11l ou V de I'atticle
L. 521-3-2, le président de Fétablissement public de cooperation intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues
a l'alinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de ['Etat dans |e département ou le maire ou, le cas échéant, te président de I'établissemeant public de cocopération
intercommunale sont réputés avoir satisfait a I'obfigation de relogement s'ils ont proposé aux personnes concarnées qui, faute d'offre
de relogement, occupent des locaux au-dald de la date de prise d'effet de l'interdiction définitive d'habiter, un accueil dans une
structure d'hébergament, un établissement ou un logement de transition, un logement-foyer ou une résidence hotelidre a vocation
sociale, & titre temparaire dans I'attente d'un refoegement définitif.
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Article L521-3-4
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Dans les cas prévus A ['article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des occupants par les propriétaires ou exploitants qui y
sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure
d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privés, la convention
nécessaire a la mise a disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celui de la notification
de l'arété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'nébergement ou du constat par l'autorité compétente de la réalisation
des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'nébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien
dans les lisux ou & la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitfer les lieux & 'échéance de la convention d'occupation précaire et faute pour la
personne débitrice de l'obligation d'hébergement d'aveir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de 'Etat dans le
département ou e maire ou, le cas échéant, le président de 'établissement public de coopération intercommunale, selon le cas, peut
exercer cette action aux frais du propriétaire ou de l'exploitant tenu a I'obligation d'hébergement.

Article L521-4
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

I.-Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait

-en vue de coniraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles .. 521-14 L. 521-3-1, de le menacer,
de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & I'habitation les lieux gu'il occupe

-de percevoir un loyer ou toute autre sormme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance du | de ['aiticle L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a I'nébergement ou au relogement de 'occupant, bien qu'étant en mesure de [e faire.

Il.-Les personnes physiques encourent également les peines complémeniaires sulvantes :

1° La confiscation du fonds de commerca ou des locaux mis a bail, Lorsque les hiens immeubles qui appartenaient & |la personne
condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait ['objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, ie montant
de |a confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est&gal & celui de l'indemnité d'expropriation
2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est foutefois pas
applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 4 usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porie sur I'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit 4 titre personnel, soit en taht qu'associé
ou mandataire social de la société civile immaobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts
immaobiligres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur ['acquisition ou Fusufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation a des
fins d'occupation & titre personnel.

Le pronencé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent li est obligafoire & l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances dea l'infraction etde la personnalité de son auteur.

lil.-Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'aricle 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou leslocaux mis 4 bail. Lorsque les biens immeubles
qui appartenaient & la personne condamnés au moment de la cormmission de l'infraction ont fait 'objet d'une expropriation pour cause
d'utilité publique, le montant de [a confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui
de lindemnité d'expropriation.

Elles encourent également fa peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel
d’hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de l'article 131-39 du méme code st de la peine d'interdiction d'acheter ou
d'étre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent I est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction
prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces
peines, en considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les poursuiies sont effectuées 2 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait application
des dispositions de I'article L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 91

Sont interdites :

— qu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulie de mutations 4 titre gratuit ou onérsux, de partage ou de locations, toute
division par appartements d'immesubles qui sont frappés d'une interdiction d’habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le guart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés dans la
catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 précitéa. La division d'un immeuble bati au d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs parsonnes, par lois comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
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communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilite publique en
application de l'article |_313-4 du cade de I'urbanisme :

—qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations, toute
division d'immeuble en vue de metire 4 disposition des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement & 14 m?2 et 4 33 m?, les instaliations ou pigces communes mises & disposition des locaux & usage
d'habitation nés de [a division n'étant pas comprises dans le calcul de ta superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas
pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des saux usées au d'un accés 4 la
fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de I'article L. 1311-1 du code de
la santé publicue et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumnis aux dispositions de [article L. 1334-5 du méme code :

- foute division par appartements d'immeubie de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et
d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis défavorable de 'autorits compétente ou &
des prescriptions qui n'ont pas été exécuiées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d’'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente, en location
ou & la disposition d'autrui des locaux destings & 'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physlques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée de cing ans au
plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont && sciemment
uiilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou
de responsabilités syndicales. :

Les peines encourues par les personnes morales sont
~l'amende, selon les modalités prévues par ['ariicle 131-38 du code pénal :

— les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour I'application du 8°, la confiscation
porte sur le fonds de commerce ou sur lmmeuble desting & Fhébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

Extrait du Code de la santé publique

Article L1331-291
Créé par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art 194 V)

I.-Si les mesures et travaux prescrits par les arrétés, misas en demsure et injonctions prévus aux articles L. 1331-22 a L. $331-25 et
L. 1331-28 n'ont pas été réalisés & I'expiration du délai fixs, les personnes a qui ils ont été notifiés sont redevables diune astreinte
d'un montant maximal de 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est prononcée par arrété du représentant de I'Etat dans le
département. .

Son montant est modulé en tenant compte de Fampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-exéeution.
I1.-Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant dy public aux fins d'hébergemant, l'arrété prononcant

l'astreinte est notifié au propriétaire de limmeuble et & l'exploitant, lesquels sont sclidairement tenus au paiement de l'astreinte.
Lorsque l'arété, la mise en demeure ou Finjonction concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble soumis & Ia Joi n°
65-557 du 10 uillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées 2
l'article L,_543-1 du cods de la construction et de Ihabitation.

Lorsque Farrété concerne un immeuble en indivision, 'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a I'article L. 541-2-1 du méme

code.

Ill.-L'astreinte court & compter de la date de notification de l'arété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. Le recouvrement des sommes est engagé par frimestre échu.

L'autorité administrative peut, lors de la liquidation trimestrielle de F'astreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de lintégralité de ses obligations est due a des circonstances qui ne sont pas de
son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut &tre supérieur au montant de I'amende prévue au | de l'article L, 1337-4.
L'astreinte est liquidée et recouvrée par I'Etat, Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes pergues sont
versaes au budget de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat sur le territoire duquel
est implanté limmeuble ou I'établisserment ayant fait I'objet de I'arrété, dont le président s'est vu transférer les polices spéciales de
luita contre 'habitat indigne en application de I'article L. 5211-9-2 du cods aénéral des collactivités territoriales ou, 4 défaut, au budgst
de I'Agence nationale de I'habitat.

IV.-Lorsqu'un arrété d'insalubrité est pris en application du troisiéme alinéa du 1 de l'article L. 1331-28, le propriétaire est redevable
de I'astreinte tant que les mesures nécessaires pour empécher tout accés ou toute occupation des fieux aux fins d'habitation, qui ont
&te, le cas échéant, prescrites, n'ont pas été réalisées.

Lorsqu'un immeuble ou un logernent devient inoccupé et libre de location aprés la date de i'arraté pronongant une astreinte et ne
constitue pas un danger pour la santé ou la sécurité des voising, il est mis fin & 'astreinte 2 la date 3 laquelle le bail a effectivement
eté résilic et les occupants ont effectivement quitté les lisux. Le propristaire reste toutsfois redevable de F'astreinte tant que les
mesures nécessaires pour empécher I'accés et I'usage du logement, qui ont &8, le cas écheéant, prescrites, n'ont pas éié réalisées.

V.-L'application de I'astreinte st sa liquidation na font pas obstacle a I'exécution d'ofiice par l'autorité administrative des mesures et
travaux prescrits par les arrétés, mises en demeure et injonctions prévus aux articles L. 1331-22 4 L. 1331-25 ot L. 1331-28.
L'astreinte prend fin 4 la date de la notification au proprigtaire et, e cas échéant, & I'exploitant de Fexécution d'office des mesures st
travaux prescrits.

Dans ce cas, le montant de I'astreinte, qui s'ajoute 2 celui du colt des mesures et des travaux exécutés d'office, est garanti par les
dispositions prévues au 8” de article 2374 du code civil, Les articles L. 541-1 3 L. 541-6 du code de la construction et de I'habitation
sont applicables.

Article L1337-4
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Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du pramier alinéa de l'article L. 1331-24 :

- le fait de refuser, sans motiflégitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du Il de 'article
L. 1331-28.

I. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 suros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur fe fondement de I'article L.
1331-23.

. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros ;

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fix$, 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 :

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétante en matiére denvironnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par ['article L. 1331-27 ou & compter de la notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 133125 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des localix ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque facon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respacter une interdiction d'habiter et le cas &chéant d'utiliser des locaux prise en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 133125 ei L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 ef L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 133125 &t L. 1331-28..

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commetire
linfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commissicn de Finfraction
ont fait I'objet d'une expropriafion pour cause d'ufilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de
I'article 131-21 du code pénal est égal & celui de l'ndemnité d'expropriation ;

1° bis. (Abrogé)

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale das lors que les facilités que
procure ceite activite ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 4 usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
¢tablissement recevant du public 4 usage total ou partie! d'hébergement ou d'dtre usufuitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cstte interdiction porte sur l'acquisition ou l'usufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit 4 titre personnel, soit en tant qu'associé
ou mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous forme de parts
immobiliéres ; cette interdiction ne ports toutsfois pas sur l'acquisition ou I'usufruit d'un bien immobilier & usage d'habitation 4 des
fins d'occupation & titre personnal.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire & 'encontre de toute personne
caupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, |a juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

V. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues & Farticle 121-2 du code pénzl, des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues a larticle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-392 du méme code,

Elles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné 2 I'hébergement
des personnes et ayant sarvi 4 commettre linfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine dinterdiction d'acheter ou d'étre usufruifier
mentionnée au deuxidme alinéa du présent V est obligatoire & I'encontre de toute personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de l'infraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au morment de Ja commission de Finfraction ont fait l'objet
d'une expropriation pour cause d'utilit€ publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa de l'article 131-
21 du cade pénal est égal & celui de I'indemnité d'expropriation.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées & I'encontre d'exploitants de fonds de commercs aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de I'article L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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