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Fraternité Saint-Denis, le 29 JU]N 2020

ARRETE n° 20 - 2250 SPCSJ

Déclarant insalubre irrémédiable un immeuble d’habitation
appartenant a3 M. BEHRA IBRAHIM Yacoub, édifié sur la parcelle EW 1603
au 174 rue des Argonautes, La Saline les bains
sur le territoire de la commune de SAINT-PAUL

Qe

LE PREFET DE LA REUNION
chevalier de la Légion d'Honneur
officier de I'Ordre National du Mérite

VU e Code de la santé publigue et notamment ses articles L.1331-26 al.1331-30, L.13374, R.1331-4 8 R.1331-
11 ;

VU le Code de la construction et de Fhabitation et notamment ses articles L.521-1 & L.521-4 et l'article L.541-2;
VU les articles 2374, 2384-1 & 2384-4 du Code civil;

VU l'arrété préfectoral n°2018-1920/SG/DRECV du 03 octobre 2018 portant désignation des membres du Consell
Départemental de 'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques de la Réunion (CODERST);

VU l'arraté préfectoral n°20-574 SPCSJ du 8 avril 2020 prescrivant la mise en sécurité de Finstallation électrique
du logement sis 174 rue des Argonautes, La Saline les bains, a SAINT-PAUL ;

VU le rapport de la Directrice Générale de I'Agence Régionale de Santé de La Réunion, en date du 24 avrit 2020 ;
VU [a nature des mesures nécessaires pour résorber l'insalubrité de Fimmeuble concerné ;

VU Tlavis émis par le Conseil Dépariemental de FEnvironnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en sa séance du 18 juin 2020 sur la réalité et les causes de finsalubrité de limmeuble susvisé et
sur limpossibilité d'y remédier;

CONSIDERANT que I'état de I'immeuble susvisé constitue un danger pour [a santé des personnes qui I'occupe
ou sont susceptibles de Foccuper notamment aux motifs suivants : défaut de conception des ouvrages
d’assainissement ; dysfonctionnement de 'évacuation des eaux usées ; défaut de collecte et d'évacuation des
eaux pluviales ; mangque de stabilité du bati; détérioration des matériaux de construction ; défaut d’isclation
thermigue ; défaut de jonction entre la toiture et [es murs, conduisant & des infiltrations d’eau et a des entrées
d'air parasites ; défaut de ventilation et humidité excessive dans la salle d'eau ; cuisine insuffisamment équipée
et revétement du sol inadapté ; surface de sol irréguliére dans le sgjour ; installation électrique insuffisamment
sécurisés et sous-dimensionnée ;

CONSIDERANT gue le CODERST est d’avis qu'il est impossible de remédier a l'insalubrité de l'immeuble, compte
tenu de limportance des désordres affectant ce batiment, et de I'ampleur des travaux nécessaires & sa résorption
gui s'apparenteraient a une reconstruction.

SUR PROPOSITION de la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse ;



Article 1:

Article 2 :

Article 3 :

Article 4 :

Article 5:

Article 6;

Article 7 :

Article 8 :

ANNEXE :

Articles |..1337-4 et L1331-29-1 du CSP

ARRETE

L'immeuble &difié sur la parcelle cadastrée EW 1603, au 174 rue des Argonautes, La Saline les
bains, sur le territoire de la commune de SAINT-PAUL, proprigté de Monsieur BEHRA IBRAHIM
Yacoub domicilié au 174 rue des Argonautes, La Saline i2s bains, a SAINT-PAUL, est déclaré
insalubre a titre irrémédiable.

Le logement était anciennement occupé par Madame LAFITYE Caroline (1 adulte).

L'immeuble est, en I'état, interdit définitivement a Phabitation et & toute utilisation.

Le propriétaire mentionné & l'article 1 est tenu de prendre les mesures nécessaires pour empécher
Taccés et 'usage du logement dans un délai d'un mois a compter de la notification du présent acte.
A défaut, il y est pourvu dPoffice par 'autorité administrative, & ses frais.

Faute de réalisation des mesures prescrites par le présentarméts, le propriétaire mentionné a 'arficle
1 est redevable du paiement d'une astreinte d'un montant maximum de 1000 € par jour de retard,
dans les conditions précisées a l'article L.1331-29-1 du Code de la santé publique.

Si le propriétaire mentionné a l'article 1 réalise, & son initigtive, des travaux permettant de rendre
limmeuble salubre, la mainlevée du présent arrété dinsalubrité peut étre prononceée aprés
constatation, par les agents compétents, de la sortie d’insalubrité de Fimmeuble.

Le propriétaire tient 2 disposition de I'administration tous les justificatifs atiestant de la réalisation
des travaux dans le respect des régles de i'art.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des cbligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par l'article L.1337-4 du Code de la santeé publique, reproduit en
annexe du présent arrété.

Le présent arrété est notifieé & Monsieur BEHRA IBRAHIM Yacoub, et transmis au Directeur de la
Caisse d'Allocations Familiales de La Réunion et au Président du Conseil Départemental de La
Réunion.

Le présent arrété est transmis au Maire de la commune de SAINT-PAUL, en vue de son affichage
en mairie ainsi que sur la fagade de limmeuble susvise.

Le présent arrété peut faire l'objet d’un recours gracieux auprés du préfet de La Réunion. L'absence
de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Le présent arrété peut
également faire I'objet d’un recours hiérarchigue auprés du ministre chargé de la santé (Direction
générale de la santé - EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L'absence de réponse dans
un délai de guatre mois vaut décision impliciie de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Saint Denis de La
Réunion (27, rue Félix Guyon - BP 2024 - 97488 SAINT-DENIS CEDEX), également dans [e délai
de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de
I'administration si un recours administratif a été déposé.

La juridiction administrative compétente peut aussi &tre saisie par 'application Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr. ‘

Le Maire de Saint-Paul, la Sous-préféte chargeée de mission cohésion sociale et jeunesse, le Sous-
préfet de Saint-Paul, le Général commandant la Gendarmerie de La Réunion, le Directeur de
Environnament de FAménagement et du Logement, le Directeur de [a Jeunesse des Sports et de la
Cohésion Sociale, ie Directeur Régional des Finances Publiques, la Directrice Générale de FAgence
Régionale de Santé, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété
qui est publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture, et au service de publicité fonciére
a la diligence du propriétaire mentionné a l'article 1.

LE PREFET,

Pour le Besfkt et par délégation
le Segisfitaire Géndral

A
Frédéric JORAM



ANNEXE & I'arrété préfectoral n°20- 22 50 SPCSJ du 9§ JiN 2020

Extrait du Code de la santé publique

Article L1331-29-1
Créé par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 194 (V)

1.-Si les mesures et travaux prescrits par les arrdtés, mises en demeure et injonclions prévus aux articles L. 1331-22 a L. 1331-25
et L. 1331-28 n'ont pas été réalisés & l'expiration du délai fixé, les personnes & «qui ils ont été notifiés sont redevables d'une
astreinte d'un montant maximal de 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est prononcée par arété du représentant de I'Etat dans le
département.

Son montant est modulé en tenant compte de I'ampleur des mesures et travaux prescrits et des conséquences de la non-
exécution. : \

I1.-Si les mesures et travaux prescrits concernent un établissement recevant du public aux fins d'hébergement, Parrété pronongant
l'astreinte est notifié au propriétaire de limmeuble et & 'exploitant, lesquels sont sdlidairement tenus au paiement de l'astreinte.
Lorsque l'arrété, la mise en demeure ou lnjonction concesne tout ou partie des parties communes d'un immeuble soumnis  la joi n®
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, 'astreinte est appliquée dans les conditions fixées &
l'artigle L. 543-1 du code de la construction et de l'habitation.

Lorsque l'arrété concerne un immeuble en indivision, 'astreinte est appliquée dans les conditions fixdes & l'article L. 541-2-1 du
méme code.

fil.-L'astreinte court & compter de la date de notification de I'arrété la prononcant &t jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. Le recouvremeni des sommes est engagé par trimestre échu.

L'autorité administrative peut, lors de la liquidation trimestrielle de Tastreints, consentir une exonération parfielle ou totale de son
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
son fait.

Le monitant total des sommes demandées ne peut &tre supérieur au montant de I'amende prévue au | de l'article L. 1337-4.
L'astreinte est liquidée et recouviée par I'Etat. Aprés prélévement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes pergues sont
versées au budget de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat sur le territoire duquel
est implanté I''mmeuble ou I'établissement ayant fait 'objet de I'arrété, dont le président s'est vu transférer les polices spéciales de
lutte contre I'habitat indigne en application de l'article L. 5211-9-2 du code général des collectivités territoriales ou, & défaut, au
budget de I'Agence nationale de I'habitat.

IV.-Lorsqu'un arrété diinsalubrité est pris en application du troisidme alinéa du 11 d2 l'article L. 1331-28, le propriétaire est redevable
de l'astreinte tant que les mesures nécessaires pour empécher tout accés ou toste occupation des lieux aux fins d'habitation, qui
ont &té, le cas échéant, prescrites, n'ont pas été réalisées.

Lorsqu'un immeuble ou un logement devient inoccupé et fibre de location aprés la date de l'arrété pronongant une astreinte et ne
constitue pas un danger pour la santé ou la sécurité des voisins, il est mis fin 4 f'astreinte & la date a laquelle le bail%a effectivement
&té résilié et les occupants ont effectivement quitté les lieux. Le propriétaire reste toutsfois redevable de l'astreinte tant que les
mesures nécessaires pour empécher laccés et lusage du logement, qui ont &té, le cas échéant, prescrites, n'ont pas éte réalisées.

V.-L'application de 'astreinie et sa liquidation ne fant pas obstacle & 'exécution doffice par 'autorité administrative des mesures et
travaux prescrits par les arrétés, mises en demeure et injonctions prévus aux articles L. 1331-22 & L. 1331-25 et L. 1331-28.
L'astreinte prend fin & la date de la notification au propriétaire et, le cas &chéant, & Yexploitant de I'exécution d'office des mesures et
travaux prescrits.

Dans ce cas, le montant de 'astreinte, qui 'ajoute & celui du colt des mesures et des travaux exécutés d'office, est garanti par les
dispositions prévues au 8° de larficle 2374 du code civil. Les articles L. 541-1 & L. 541-6 du code de la construction et de
I'habitation sont applicables.

Article L1337-4
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

I, - Est puni d'un empriscnnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinea de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif lagitime et aprés une mise en demeure, d'exéculer les mesures prescrites en application du 11 de
l'article L.. 1331-28.

Il. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 euros :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de l'article
L. 1331-23.

[li. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros .

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise sn demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de larticle L. 1331-22 ;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére d'environnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la nofification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas &chéant d'utiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et . 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25et L. 1331-28.
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IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre
l'infraction. Lorsgue les biens immeubles qui appartenaient & [a personne condamnée au moment de la commission de linfraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de [a confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal a celui de l'indemnité d'expropriation ;

1° bis. (Abrogé)

2° l'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier a usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
établissement recevant du public & usage total ou partie! d'hébergement-ou d'étre usufruitier d'un te! bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur l'acquisition ou Pusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a titre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiliére ou eh nom cellectif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous
forme de parts immobiliéres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou Iusuernt d'un bien immobilier & usage
d'habitation & des fins d' occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire a l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, decider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction etde la personnalité de son auteur.

V. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues a l'article 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent arficle encourent, ouire Famende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de [farticle 137-38 du méme code.

Elles encourent egalement la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immobhilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou limmeuble destiné & I'hébergement
des personnes et ayant servi & commetire l'infraction.

Le prononcé de [a peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine d'interdiction d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & l'encontre de toule personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décisicn spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui apparienaient & la personne condamnée au moment de la commission de l'infraction ont fait
lobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa de
l'arficle 131-21 du code pénal est &gal & celui de l'indemnité d'expropriation.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de thakitation.
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