EX
PREFET
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Egalité
Fraternité

saintDenis, le 9 0 JITH 2020

ARRETE n°20- 2253  SPCsJ

Déclarant insalubres irrémédiables deux immeubles d’habitation
appartenant a Monsieur MOUNIGAN Willy Jean Daniel (nu-propriétaire)
et Madame MOUTAMA Marie Bernadette (usufruitidre}
edlfles sur la parcelle cadastrée AL 424

_ . au 31 rue Philibert _
sur le territoire de la commune de SAINT-DENIS

LE PREFET DE LA REUNION
chevalier de la Légion d’Honneur
officier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la santé publique et notamment ses articles L.1331-26 4L.1331-30, L.1337-4, R. 1331-4 aR.1331-.
11;

VU te Code de la construction et de 'habitation et notamment ses articles L.521-1 & L.521-4 et I'article ..541-2;
VU les articles 2374, 2384-1 & 2384-4 du Code civil;

VU rarrété préfectoral n°2018-1920/SG/DRECV du 03 octobre 2018 potant désignation des membres du Conseil
Départemental de 'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques de la Réunion (CODERST) ;

VU le rapport de SICA HABITAT REUNION transmis le 16 décembre 2020, relatif ia faiszbilite technique et 2
Festimation du colt des travaux de sortie d'insalubrité ;

VU le rapport de la Directrice Générale de I'Agence Régionale de Santé de La Réunion en date du 15/03/2020;
VU la nature des mesures nécessaires pour résorber linsalubrité de Fimmevble concemé ;

VU l'avis émis par le Conseil Départemental de 'Environnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en sa séance du 18 juin 2020 sur la réalité et les causes de I'insalubrité de limmeuble, et sur
Fimpossibilité d'y remédier;

CONSIDERANT que I'éiat des immeubles susvisés constitue un danger pour la santé des personnes qui les
occupent ou sont susceptibles de les occuper notamment aux motifs stivants : manque de stabilité du bati et de
ses eléments, en raison de fa détérioration de certains matériaux de construction ; surface de sol iréguliére :
revétement de sol fortement dégradé par endroit ; installation électrique nsuffisarmment sécurisée ; détérioration
des materiaux de construction conduisant & des infiltrations d'eau et & des entrées d'air parasites: défaut
d'évacuation des eaux pluviales accentuant Phumidité du logement défaut disolation thermique ; humidité
excessive ; défaut de ventilation des picces de service ; défaut de ventilation des chambres en raison de la
presence d’ouvrants sur une seule facade; défaut de conception des auwvrages d'assainissement ; mauvais état
des surfaces ; défaut d'isolation acoustigue des menuiseries.

CONSIDERANT que le CODERST est d'avis qu'il estimpossible de remédier a I'insalubrité de limmeuble, compte
tenu de 'importance des désordres affectant ces batiments et de l'impossibilité technique d'y remédier au regard
de 'ampleur des fravaux nécessaires & leur résorption qui s'apparenieral 4 une reconstruction

SUR PROPOSITION de la Sous-préféte chargée de mission cohésion seciale et jeunesse ;



Article 1 ;

Article 2 :

Article 3;

Article 4 ;

Article 5:

Article 6 :

"ARRETE

Les immeubles &difiés sur la parcelle cadastree AL 424, au 31 rue Philibert sur le territoire de Ia
commune de SAINT-DENIS, propriétés de Monsieur MOUNIGAN Willy Jean Daniel {nu-propriétaire)
et de Madame MOUTAMA Mane Bernadette, domiciliés au 21 rue Tourette a SAINT-DENIS, sont
déclarés insalubres a titre irémédiable.

Le logement situé au nord de la parcel]e est occupé pa M. ABDALLAH Anfiani (2 adultes et 3
enfants).

Le logement situé au sud de Ia parcelle est occupé par IVI MOHAMED Salim ef Mme DJANFFAR (2
adultes et 5 enfants).

Les deux logements sont donnés & bail par Madame MOUTAMA Marie Bernadette

Les immeubles sont, en I'état, interdit définitivement & Ihabitation et & foute utilisation.

Les propriétaires mentionnés a Farticle 1 sont tenus de prendre toutes mesures nécessaires pour
empécher l'accés et 'usage des logéments dés le départ des occupants, et au plus tard dans un
délai de 6 mois & compter de la notification du présent acte.

A défaut, il y est pourvu d’office par l'autorité administrative, & leurs frais.

Les propriétaire mentionnés & larticle 1 doivent, dans un délai de 5 mois & compter de la notification
du présent arrété, informer le préfet ou le maire de I'offte de relogement définitif-correspondant 2
leurs besoins et possibilités qu'ils ont faite aux occupants pour se conformer a Pobligation prévue
par 'article L521-3-1 du Code de la construction et de Ihabitation.

A défaut d’avair assuré le re]bgement des occupants, celui-c est effectué par la collectivité publigue
dans les conditions prévues par l'article L.521-3-2 du Code de la construction et de I'habitation, aux
frais des propriétaires.

Faute de réalisation des mesures prescrites par le présent arété, les propriétaires mentionnés &
I'article 1 sont redevable du paiement d'une astreinte d’unmantant maximum de 1000 € par jour de
retard, dans les conditions précisées a I'article 1.1331-29-1 du Code de la santé publique.

Si les proprigtaires mentionnés & l'article 1 réalisent, a leur initiative, des fravaux permettant de
rendre les immeubles salubres, la mainlevée du présent arréte dinsalubrité peut &tre prononcée
apras constatation, par les agents compétents, de la sortie d'insalubrité des logements.

Les propriétaires tiennent & disposition de administralion fous les justificatifs attestant de la
réalisation des fravaux dans le respect des régles de l'art.

Les propriétaires mentionnés a l'article 1 sont tenus de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L.521-1 & L.521-3-2 du code de la construction et de Ihabitation,
reproduits en annexe du présent arréteé,

A compter du premier jour du mois suivant la notification du présent arrété ou de son affichage en
mairie et sur la facade de fimmeuble, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
I'occupation aux fins d’habitation cesse d’étre dd.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des abigations gui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par Farticle L.1337-4 du Coede de [2 santé publique ainsi que par les
articles L.521-4 et L.111-6-1 du Code de la construction & de habitation, reproduits en annaxe du
présent arréié.



Article 7 ;

Le présent arrété est notifié aux proprlétaires mentionnés a farticle 1, et transmis au Directeur de la
Caisse d'Allocations Familiales de La Réunion, au Pl‘eSIdel'lt du Conseli Départemental de La

" Réunion, aux occupants et au ballleur

Article 9 :

Article 10 ;

ANNEXES :

Le présent arrété est transmis au Malre dela commune de SAINT-DENIS, en vue de son aﬁichage
en mairie ainsi que sur la fag:ade de limmeuble susvisé.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de La R&union. L'absence
de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Le présent arrété peut
également faire I'objet d’'un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction
générale de la santé- EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Peris 07 SP). L'absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut demsron implicite de rejet.

Un recours contentieux peut &tre déposé auprés du tritunal administratif de Saint Denis de La
Reéunion (27, rue Félix Guyon ~ BP 2024 - 97488 SAINT-DENIS CEDEX), également dans le délai
de deux mois a compter de la notification, ou dans le déhi de deux mois & partir de la réponse de
fadministration si un recours administratif a été déposé.

La juridiction administrative compétente peut aussi &tre saisie par l'application Télérecours citoyens
accessible & partir du site www.telerscours fr.

Le Maire de Saint-Denis, la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse, le
Directeur Départemental de la Sécurité Publique, le Directeur del'Environnement de  Aménagement
et du Logement, le Directeur de la Jeunesse des Sports et de la Cohésion Sociale, le Directeur
Régional des Finances Publiques, la Directrice Générale de Agence Régionale de Santé, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arété qui est publié au recueil des
actes administratifs de la Préfecture, et au service de publicité fonciére & la diligence des
propriétaires mentionnés a I'article 1.

LE PREFET,

Frédétic JORAM

Articles L.521-1 31.521-4, L.111-6-1 du CCH
Arficles L.1337-4 et L1331-29-1 du CSP






ANNEXE a I'arrété préfectoral n°20- 2253 SPCSJ du 99 JIN 2020

Extrait du Code de la construction et de Phabitation

Article L521-1
Mcdifié par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 - art. 8 JORF 16 décembre 2005

Pour lapplication du présent chapitre, l'occupant est le ftulaire d'un droit réel conférant (usage, le locataire, le sous-locataire ou
loccupant de bonne foides locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement consfituant son habitation principale.

Le propriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou Ihébergement des occupants ou de contribuer au colt
correspondant dans les conditions prévues a larticle L. 521-3-1 dans les cas suivants :

-lorsqu'un immeuble fait fobjet d'une déclaration dnsalubrité, d'une mise en demeure ou dune injonction prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, s elle est
assortie dune interdiction d'habiter femporaire ou définitve ou si les travaux nécessaires pour remédier 2 linsalubrité re ndent
temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait lobjet d'un arréie de péril en application de larticle L. _511-f du présent code, si lamété ordonne
I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une inferdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour metire fin au péril
rendent temporairement e logement inhabitable ;

-lorsqu'un établissement recevant du public utiisé aux fins d'hébergement fait fobjet de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou lexploitant & lenconire des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2
Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

l-Le loyer ou toute auire sormme versée en contrepartie de l'occupation cesse détre dil pour les locaux qui font f'objet d'une mise
en demeure prise en application de Tarticle L. 1331-22 du code de la sanié publique & compter de l'erivoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre sormme versés en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font lobjet
d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de Particle L._123-3, & compter du premier jour du mois qui suit fenvoi de la notification de
Iz mesure de police. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la
réafisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des atficles L. _1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1. ke loyer en principal cu toute autre somme versée
en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii 4 compter du premiar jour du mois qui suit I'envoi de la nofification de
l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit fenvoi de la noftification
ou laffichage de farrété de mainlevée.

Dans le cas ofl des locaux ont fait fobjet d'une mise en demeure prononcée en application de Fardicls L. 1331-28-1 du code de la
santé publigue suivie d'une déclaration dinsalubrité prise en application de fartice L. 1331-28 du méme code, ls loyer ou toute
autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre diia compier du premier jour du mois qui suit l'envoi
de la nofification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou
laffichage de l'arrété de mainlevée de linsalubrité.

Les loyers ou toutss autres sommes verséss en contrepartie de I'occupation du logement indOment pergus par le propriétaire,
lexploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & loccupant ou déduits des loyers dont 1l devient &
nouveau redevable. ’

I-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la netification de la
mainlevée de larrété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envei de la notification de l'arrété dinsalubrité ou de péri, de linjonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de larticle 1724 du code civil.

ll-Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et dutifiser, les haux et confrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein drolt leurs effets, exception faite de lobligation de paiement du loyer ou de touie somme
versée en contrepartie de foccupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou larrété de péril.

Une déclaration dinsalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures desfinées & faire cesser une situation d'insécurité ne
peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergerrent, sous réserve des dispositions du VIl
de ['article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lisux faute d'avoir requ une offre de relogement conforme aux dispositions du Il de
larticle L. 521-3-1 sont des occupants de honne foi qui ne peuvent étre expulsés de cefait,

Article L521-3-1
Modiifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

l-Lorsgu'un immeuble fait Tobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'ufliser ou que son évacuatien est ordonnée en
application delarficle_ L. 511-30u de larticle L. 129-3, le propriétare ou lesploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergerrent décent correspondant & leurs besains.
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A defaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues a Jarticle L. 521-3-2. Son codt est mis & la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait fobjet d'une déclaration dinsalubrité au titre du Il de larticle L. 1331-28 du code de la sanié publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou Texploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier & linsalubrité. A lssue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas &chéant, au prés ident da
létablissement public de coopération intercormmunale dans les conditions prévues & larticle L. 521-3-2. En cas de défsillance du
propriétaire ou de l'exploitant, e colt de Ihébergement estmis & sa charge.

I-Lorsqu'un immeuble fait lobjet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi quen cas d'évacuation & caractére définiiff, le
proprigtaire ou l'exploitant est tenu d'assurer ke relogement des occupants. Ceie obligation est satisfaite par fa présentation a
foccupant de loffre d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possbiités. Le propriétaire ou fexploitant est tenu de
verser & [occupant évincé une indemmnité d'un montant égal & trois rmois de son rouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de fexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues &
tarticle L. 521-3-2. '

le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le ball est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier
alinéa de larticle 1724 du code civil ou s'll expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et
la date d'effet de cette interdiction,

Article L521-3-2

Maodifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art 105

L-Lorsquun arréé de péril pris en application de article L. 511-1 ou des prescrpions édictées en application de Varticle L. 123-
Jou defarticle L. 122-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou défintive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré lhébergement ou le relogement des occupants, e maire ou, le cas &chéant, le président de létablissement pub lic
- de coopération intercommunale prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL.-Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en dermeure ou une injonction prise sur Iz fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-28-1 et L. 1331-28 du code de la santé publque est assortie d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propridtaire ou fexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des occupants, le préfet,
ou le maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement public de coopération intercommunale s'il est délégataire de tout ou
parie des réservations de logements en application de larticle [ 441-1, prend les dispositions nécessaires pour h&berger ou
reloger les occupants, sous réserve des dispositions du I,

li-Lorsque la déclaration dinsalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de lhabitat prévue
par [arficle L. 303-1o0u dans une opération d'arménagement au sens de lartice L. 300-1du code de l'urbanisme et que le
proprigtaire ou Fexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogerment des occupants, la personne publique qui a pris Finitistive
de lopération prend les dispositions nécessaires a Ihébergement ou au relogement des oceupants.

IV.-Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'écononte mixte ou un organisme &
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou lexploitant lui verse une indermité représentative des frais engagés pour
le relogerment, égale & un an duloyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, 'établissement public de coopération intercommrunale assure, de fagon occasionnelie ou en
application d'une convention passée avec [Hat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sonf faites A celui-ci en cas de
défailance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recousrement de sa créance.

Vl-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétares ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matigre de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par 'émission par le maire ou, ke cas échéant, le présidant de
létablissement public de coopération intercommunale ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de lorganisme ayant assurd
Ihébergement ot le relogement.

VIL-Si Toccupani a refusé trois offres de relogement qui Iui ont été faites au fire des | Il ou I, le juge psut étre saisi d'une
demands tendant a la résiliation du bail ou du droit dloccupation et a lauforisation dexpulser loccupant.

Article L521-3-3
Modifié par LO! n°2017-86 du 27 janvier 2017 - arf. 105

Pour assurer le relogement & titre tenporaire ou définitif des occupants, en application du || de larticle L. 521-3-2, le représentant
de I'Eat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de [article L. 441-2-3,

les attrioutions de logements, en application de Valinéa précédent, sont prondncées en tenant compte des engagements de
laccord intercommunal ou départerental prévu respectivement aux apticles L. 441-1-1 et L 444-1-2.

Four assurer le relogement & titre temporaire ou dé&finitf des occupants, en application du | ou, le cas échéant, des Il ou V
de larticle L. 521-3-2, le maire peut désigner ces perscnnes & un organisme baileur aux fins quiil les loge et, en cas de refus du
bailleur, procéder & Pattribution d'un logement. Les atirbutions s'irmputent sur les droits & réservation dont i dispose sur le territoire
de la commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en application du [ ou, le cas échéant, des Ill cu V de
farticle L. 521-3-2, le président de l'établissement public de coopération intercormunale concernd peut procéder dans les
conditions prévues & falinéa précédent. Les atirbutions s'imputent sur les droits & réservation dont f dispose sur le territoire de
letabiissement public de coopération intercommunale.

Le représentant de IEtat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de I'4tablissement public de coopération
intercommunale sont répuiés avoir satisfait a lobligation de relogement s'ils ont prapes é aux personnes concernéss qui, faute
d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de linterdiction dé&finitive d'habiter, un accueil dans
une structure d'hébergement, un établissement cu un logement de transition, un Jogement-foyer ou une résidence hbieligre a
vocation sociale, & titre temporaire dans l'attente d'un relogement définitif.
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Article L521-3-4
Modifie par LOI n*2017-86 du 27 janvier 2017 - arf. 105

Dans les cas prévus a [article |, 521-1 et aux fins de faciliter thébergament des occupants par les propriétaires ou exploitants qui y
sont tenus ou, en cas de défailance de ceux-ci, par les autorités publigues corrpétentes, tout bafleur ou toute structure
d'hébergement, noncbstant toute stipulation coniraire, peut conclure avec foule personne, publique ou privée, la convention
nécessaire & la mise a disposition de locaux ou logements, a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celui de la
notification de larrété de mainlevée de la mesure de poiice qui a justifié 'hébergement ou du constat par l'autorité compétenta de la
réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergerment dans les conditions ci-dessus re peuvent se prévaloir d'aucun droit au maintien
dans les lieux ou a la reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitier les lisux & 'échéance de la convention d'occupation précaire et faute pour la
personne débitrice de lobligation d'hébergerent d'avolr engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de Eat dans le
département ou le maire ou, le cas échéant, le président de l'établissement pubic de coopération intercommunale, selon le cas,
peut exercer cette action aux frais du propriétairs ou de l'exploitant tenu a f'obligation d'hébergement.

Article L521-4
Modifié par LOIn°2G18-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

1.-BEst puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fat:

-en vue de coniraindre un occupant & renoncer aux droits quiil détient en appication des articles . 521-1 4 L. 521-3-1, de ke
menacer, de commetire ason égard fout acte d'intimidation ou de rendre impropres 4 Thabitation les lieux qu'l occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de [loccupation du fogement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance dul de larticle L. 521-2 ;

~de refuser de procéder a 'hébergement ou au relogement de foccupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

Il-Les personnes physiques encourant &également les peines complémentaires suivantes :

1° La ¢onfiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne
condamnée au moment de la commission de linfraction ont fait l'objet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le montant
de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa de larticle 131-21 du code pénal est égal a celui de lindemmité
d'expropriation ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activitdé professiennelle ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont &8 sciemment utlisées pour préparer ou commwetire linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

3* L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation cu un fonds de commerce d'un
établissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur facquisition ou lusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit a tifre personnel, soit en tant
gu'assocté ou mandataire social de la société civie immaobiligre ou en nom collecif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous
forme de parts immobiligres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquistion ou l'usufruit d'un bien immobilier & usage
d'habitation & des fins d'occupation 4 titre personnal. .

Le prononcé des peines complémentaires meniionnées aux 1° et 3° du présent Il est obligatoire a fencontre de toute personne
coupable dune infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialernent motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction etde la personnaiité de son auteur.

ll.-Les parsonnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les moddités prévuss par l'ariicle 131-38 du code pénal,
les peines prévues parles 2° 4°, 8° et 9° de l'arlicle 131-39 du méme code.

La confiscation menticnnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commere cu les locaux mis & bail Lorsque les biens
immeubles qui appartenaient & la personne condamnés au moment de la comrission de linfraction ont fait lobjet d'une
expropriation pour cause dutifité pubfique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuviérre alinéa de l'article 131-21 du
code pénal est égal a celul de lindemnité d'expropriation.

Bles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel
d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation rentionnée au 8° de larticle 131-39 duméme code et de la peine dinterdiction d'acheter
ou d'&tre usufruitier mentionnée au troisiéme alinéa du présent Il est obligatoire & l'enconfre de toute personne coupable d'une
infraction prévue au présent article. Touiefois, la juridiction peut, par une dédsion spécialement motivée, décider de ne pas
prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction et de la persomalité de son auteur,

Lorsque les poursuites sont effectuées a Tencontre d'exploitanis de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de farticle L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
Modifié par LOI n°2074-366 du 24 mars 2014 - art. 81

Sont interdites :

—qu'elle soiten propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 2 titre gratut ou onéreux, de partage ou de locations, toute
division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, au d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, cu comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements louds ou cecupés classés dans la
catégorie IV visée par la loi n° 48-13680 du 1er septerrbre 1848 précifes. La division d'un irmeuble bati cu d'un groupe
dimmeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une parie privative et une quote-part de parties
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communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiligre déclarés d'utilité publique en
application de larticle L. 313-4 du code de lurbanisme ;

—qu'elle soiten propriété ou en jouissance, quelle résulte de mutations & titre gratut ou onéreux, de partage ou de locations, toute
division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférisurs respectivement & 14 m? et & 33 ¥, les installations ou piéces communes mises & disposition des locaux 3 usage
dhabitation nés de la division n'étant pas conprises dans le calcul de la superficie st du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas
pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accésala
fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de Iarticle £ 1311-1 du code de
la_santé publigue et risque de saturnisme lorsque fimmeuble est soumis aux dispositions de larticle L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par apparterments dimmeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et
d'habitation dont le contrdle exercé par la cormmission de sécurité a donné lieu & un avis d&favorable de lauiorité cormpétente ou &
des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente, en location
ou & la disposition d'autrui des locaux destinés a lhabltation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'nterdiction, pour une durée de cing ans au
plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociake dés lors que les facilitdés que procure cette activité ont &té sciemment
utiisées pour préparer ou commetire finfraction. Cefte interdiction n'est toutefois pas applicable a Fexercice d'un mandat électif ou
de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par ks personnes morales sont:
—famende, selon les modalités prévues par larficle 131-38 du code pénal ;

~les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de [article 131-39 du méme code. Pour lapplication du 8°, la confiscation
porte sur [e fonds de commerce ou sur limmeuble destiné & Mébergement des perscnnes et ayant servi & commettre linfraction.

Extrait du Code de la santé publique

Article L1331-29-1
Créé par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 194 (V)

1-Si les mesures et travaux prescrits par les arrétés, mises en demeure et injonctions prévus aux arficles L. 1331-22 & L. 1331-25
et L. 1331-28 n'oni pas &té réalisés & lexpiration du délai fix&, les personnes & qui ils ont ét& notifiés sont redevables d'une
astreinte d'un montant maximat de 1 000 € par jour de retard. L'astreinte est pronone&e par arrété du représentant de |Etat dans le
département.

Son mentant est modulé en tenant compte de fampleur des mesures et fravaux prescrits et des conséquences de la non-
exécuiion.

IL-8i les mesures et travaux prescrits concarnent un établisserment recevant du public aux fins d'hébergement, larrété pronongant
fastreints est notifié au propriétaire de limmeuble et & Texploitant, lesquels sont salidairement tenus au paiement de lastreinte.
Lorsque l'arrétd, la mise en demeurs ou linjonction concerne tout ou partie des parties cormunes d'un immeuble soumis & la joi n°
65-557 du 10 juillet 1985 fixant le statut de la copropriéié des immeubles batis, l'astreinie est appliquée dans les conditions flxees a
tarticle | 543-1 du code de [a construction et de Thabitation.

Lorsque larrété concerne un immeuble en indivision, l'astreinte est appliquée dans les conditions fixées a larticle L. 541-2-1 du
méme code.

.- 'astreinte court & compter de [a date de notification de l'arrdté la pronongant ef jusgu'a la complete exécution des mesures et
travaux prescrits. Le recouvrement des sommes est engagé par trimestre échu,

Lautorité administrative peut, lors de la liquidation trimestrielle de lastreinte, consentir une exonération partizlle ou totale de sen
produit si le redevable établit que la non-exécution de l'intégralité de ses obfigations est due 4 des circonstances qui ne sont pas de
son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut étre supérieur au montant de lamende prévue au | de larticle L. 1337-4.
L'astreinte est liquidée et recouvrée par Etat. Aprés préléverment de 4 % pour frais de recouvrement, es sommes pergues sont
versées au budgei de I'établissement public de coopération intercommunale cormpétent en matiére d'habitat sur le territoire duguel
est implanté fimmeuble ou I'établissement ayant fait lobjet de larrété, dont le présdent s'est vu transférer les polices spécizles de
lutte contre lhabitat indigne en application de larticle L. 5211-9-2 du code aénéral des collectivités territariales ou, & défaut, au
budgst de 'Agence nationale de habitat.

IV.-Lorsqu'un arrété dinsalubrité est pris en application du troisiéeme alinéa du Il de larticle L. 1331-28, le propriétaire est redevable
de lastreinte tant que les mesures nécessaires pour empécher tout accés ou toute occupation des lieux aux fins d’habitation, qui
ont &té, le cas échéant, prescrites, n'ont pas &ié réalisées.

Lorsqu'un immeuble ou un logement devient inoccupé et libre de location aprés la date de laréié pronangant une astreinte et ne
constitue pas un danger pour la sanié ou la sécurité des voising, il est mis fin & l'astreinte a la daie & laguelle le bail a effeciiverrent
&té résilié et les occupanis ont effectiverment quitté les lieux. Le proprigtaire reste toutefois redevable de l'astreinte fant que les
esures nécessaires pour empé&cher laccés et fusage du logement, qui ont 6, le cas &chéant, prescrites, n'ont pas &té réaliséas.

V.-L'application de l'astreinte et sa fiquidation ne font pas obstacle & l'exécution doffice par lautorité administrative des mesures et
travaux prescrits par lkes arrétés, mises en demeure st injonctions prévus aux arlices L 1331-22 a L 1331-25 et L. 1331-28.
L'astreinte prend fin & la date de la notification au propriétaire et, le cas &chéant, alexploitant de l'exécution d'office des mesures et
fravaux prescrits.

Dans ce cas, le montant de l'astreinte, qui s'sjoute & celui du colt des mesures et des Iravaux exécutés d'office, est garanti par les
dispositions prévues au 8°_de Jarlicle 2374 du code civil. Les arficles L. 541-1 & L 541-6 du code de la construction et de
habitation sont applicables.
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Article L1337-4
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - arf. 190

|. - Bst puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de [arficle L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif Egiiime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du Il de
larticle L. 1331-28.

Il. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amendes de 75 000 euros :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de IEtat dans le département prise sur le fondement de Tlarticle
L. 1331-23.

ll. -~ Bst puni d'un emprisonnement de trois ans ef d'une amende de 100 000 euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le dékai fixé, 3 une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le départerment prise sur le
fondement de [article L, 1331-22 ;

- le falt, & compter de la notfication de la réunion de la commission départermentale compétente en matiere d'environnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de [a notification de !a mise en demeure lorsque
ces locaux sont visds par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & habiation de quelque fagon que ce soit dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter st le cas échéant dutiliser des locaux prise en app lication
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait fobjet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de fimmeuble destingé & Ihébergement des personnes et ayant servi & commefire
Uinfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de linfraction
ont fait I'objet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvieme alinéa
de larticle 131-21 du code pénal est égal & celui de lindemmité  d'expropriation ;

1° bis. (Abrogé)

2* Llinterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professicnnelle ou sociale dés lors que les faciltés que
procure cette activité oni é# sciemment utiisées pour préparer ou commetire finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable 3 l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

2* Linterdiction pour une durés de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un
é&tablissement recevant du public & usage total ou partiel d'hébergement ou d'étre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur Tacquisition ou lusufruit d'un bien ou d'un fonds de commerce soit & titre personnel, soit en fant
gu'associé ou mandatsire social de la société civile immobiliére ou en nom collectf se portant acquereur ou usufruitier, soit sous
forme de parts immobiliéres ; ceite interdiction ne porte toutefois pas sur l'acquisition ou lusufruit d'un bien immebiier & usage
d'habitation & des fins d'occupation & titre personnel.

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent IV est obligatoire 4 l'enconire de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutsfols, la juridiction peut, par une décision spécialement motivee, décider de
he pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de linfraction etde ia personnalité de son auteur.

V. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditons prévues a larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre lamende suivant les modaltés prévues a 'article 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 8° de larticle 131-39 du méme code.

Hles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
d'un bien immobilier & usage d’habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public & usage total ou partiel
d'hébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commerce ou fimmeuble desting & Thébergement
des personnes et ayant servi a commettre linfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au méme 8° et de la peine dinterdicton d'acheter ou d'étre usufruitier
mentionnés au deuxigme alinéa du présent V est obligatoire a fencontre de touls personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur.

Lorsque les biens immeubles qui apparienaient & la perscnne condamnée au moment de la conmission de linfraction ont fait
lobjet d'une expropriation pour cause duiiité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au newviéme alinéa de
larticle 131-21 du code pénal est égal & celui de lindermnité  d'expropriation.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a lencontre d'exploitants de fonds de cormmerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de [a construction &t de fhabitation.

Ssurb






