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PREFET
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Frafernité

Saint-Denis, le U 7 JU[L 2[]2[]

ARRETE n°20-¥ - 23H4 sPCSJ

Déclarant insalubre remédiable un immeuble d’habitation
appartenant a M. VERGOZ Jean Fhilippe
édifié sur la parcelle AL 0023, au 177 ter Route Nationale 2
sur le territoire de [a commune de SAINTE-ROSE

LE PREFET DE LA REUNION
chevalier de la Légion d’Honneur
officier de FOrdre National du Mérite

VU le Code de la santé publique et notamment ses articles L.1331-26 & L.1331-30, L.1337-4, R1331-4 2 R.1331-11;
VU le Code de la construction et de I'habitation et notamment ses articles.521-1 3 L.521-4, L.541-2 et L.541-3 ;

VU les articles 2384-1, 2384-3 et 23844 du Code Civil ;

VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques dulogement décent;

VU fe Réglement Sanitaire Départemental de La Réunion ;

VU rarrété préfectoral n°2018-1820/SG/DRECV du 03 octobre 2018, patant désignation des membres du Conseil
Départemental de 'Environnement et des Risques Sanitaires et Techrologiques de la Réunion (CODERST);

VU Tarrété préfectoral n°20-601 SPCSJ du 14 avril 2020 prescrivant la mise en conformité ou le remplacement du
dispositif de production d’eau chaude du logement sis 177 ter Route Nalionale 2 & SAINTE-ROSE :

VU le rapport de {a Directrice Générale de 'Agence Régionale de Santé de La Réunion en date du 29 mai 2020 ;

VU l'avis émis par le Conseil Départemental de Environnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en sa séance du 30 juin 2020 sur la réalité et les causes de linsalubrité de limmeuble, et sur les
mesures propres a y remédier ;

CONSIDERANT que le logement constitue un danger pour la santé des personnes qui foccupent ou sont susceptibles
de l'occuper, notamment aux motifs suivants : voiries dégradées ; mauvaise implantation de la construction ; défaut
de conception des ouvrages d'assainissement ; défaut d'évacuation des eaux pluviales accentuant humidité du
logement ; infiltrations d'eau et entrées d'air parasites ; défaut d'isolation thermique ; humidité excessive dans le
logement et défaut de ventilation des piéces de service ; manque de pursté de l'air distribué dans le logement ;
installation é&lectrique insuffisamment sécurisée ; risque d'intoxication au manoxyde de carbone (CO) ;

CONSIDERANT que le CODERST est d'avis qu'il est possible de remédier 4 Finsalubrité du logement concerné ;
CONSIDERANT dés lors qu'il y a lieu de prescrire les mesures appropriéeset leur délai d'exécution ;

SUR PROPOSITION de la Sous-Préféte chargée de mission cohésion sacizle et jeunesse ;



Article 1.

Article 2:

Article 3:

Article 4;

ARRETE

L'immeuble édifié sur la parcelie cadastrée AL 23, au 177 ter Route Nationale 2 sur le territoire de la
commune de SAINTE-ROSE, propriété de Monsieur VERGOZ Jean-Philippe domiciliée au 23 Chemin
Rampe des chicots - Sainte Anne 97437 a SAINT BENOIT, ¢st déclaré insalubre avec possibilité d'y
remedier.

Le logement est occupé par M. VALLE Gilles (1 adulte) et domné & bail par M. VERGOZ Jean-Phillipe.
Afin de remédier a linsalubrité constatée, il appartient au propriétaire mentionné a larticle 1 de réaliser,
selon les régles de I'art, les mesures ci-aprés, dans un délaide 6 mois & compter de la notification du
présent arrété ou de son affichage :

»  Prescriptions relatives au batiment :

Environnement extérieur :
- toutes mesures nécessaires pour permettre un accés aisé a [habitation ;

Etanchéité et isolation thermique :
- réfection ou remplacement des menuiseries détériorées :
- mise en place des éléments nécessaires a la collecte et 3 'évacuation des eaux pluviales ;

Equipements : .
- réfection du dispositif d’assainissement non collectif ; ces travaux doivent donner lieu & un certificat du
SPANC altestant de [a réalisation des travaux dans les régles ¢e I'att ;

*  Prescriptions relatives au logement :

Structure et isolation :
- installation de chéassis vitrés aux fenétres :

Humidité / aération / ventilation :

-recherche des causes d’humidité, réalisation des travaux nécessaires a leur suppression et réfection des
revétements intérieurs dégradés ;

- toutes mesures nécessaires pour remédier aux défauts de ventilation des piéces de service, en créant
des amenées d'air frais en partie basse, et des extractions dair vicié donnant sur Fextérieur, en partie
hatite ;

- pose d’'une cloison jointive au plafond, entre la salle d'eau etiade vie ;

Equipements et réseaux ;
- réfection des menuiseries dégradées ;
- réfection des équipements et réaménagement de la cuisine ;

- réfection de installation électrique, ces travaux doivent donmer ligu 2 la délivrance, par le Consuel ou un
bureau de contréle, d'un certificat attestant de la mise en sécuiité de linstallation ;

Ces travaux ne font pas obstacle a la réalisation des mesures prescrites par 'arrété n°20-601 SPCSJ du
14 avril 2020, visant & faire cesser un danger imminent en raison de la présence d'un chauffe-eau & gaz &
circuit non-étanche et dépourvu de dispositif d'évacuation des gaz brllés vers l'extérieur.

La mainlevée du présent arrété d'insalubrité ne peut &tre prononcée qu'aprés constatation de la conformité
de la réalisation des travaux aux mesures prescrites pour la soriie d'insalubrité, par les agents compétents.
Le propriétaire mentionné & l'article 1 tient & disposition de administration tous les justificatifs attestant de
la réalisation des travaux dans les régles de F'art.

La réalisation des mesures presciites nécessite la libération dulogement pendant ta durée des travaux.
Le propriétaire mentionné a l'article 1 doit, dans un délai de 5 mcis 4 compter de la notification du présent
arréte, informer le préfet ou le maire de l'offre d’hébergement qu'l a faite & I'occupant pour se conformer &
l'obligation prévue par I'article L.521-3-1 du Code de la constructon et de I'habitation.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré I'nébergement de Foccupant, celui-ci est effectué par la
collectivité publique, a ses frais.
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Article 5:

Article 6:

Article 7:

Article 8:

Article 9:

Article 10:

ANNEXES :

Si le logement devient libre de toute occupation, et d&s lors qu'il est sécurisé et ne constitue pas un

danger pour la santé et la sécurité des voisins, le propriétaire mentionné a larticle 1 n'est plus tenu de
réaliser les mesures prescrites dans le délai fixé par 'arrété, dés lors que les mesures nécessaires auront
été prises pour empécher l'accés et 'usage du logement.

L'autorité administrative peut prescrire ou faire exécuter d'office toutes mesures nécessaires pour
empécher 'accés et 'usage du logement, faute pour le propriélaire d’y avoir procédé.

Le logement ne peut étre remis & disposition a des fins d’hatitaton qu'aprés réalisation des mesures
prescrites, et obtention d'une mainlevée de linsalubrits.

Faute de réalisation des mesures prescrites par le présent arété, le propriétaire mentionné 2 l'article 1
est redevable du paiement d’'une astreinte d'un montant maximum de 1000 € par jour de retard, dans les
conditions precisées a l'article L.1331-29-1 du Code de la santé publique.

Le propriétaire mentionné & l'article 1 est tenu de respecter lesdroits des occupants dans les conditions
précisees aux articles 1.521-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation, reproduits en
annexe au présent arréts.

A compter du premier jour du mois suivant la notification du pésent armété ou de son affichage en mairie
et sur [a fagade de l'immeuble, le loyer ou toute autre sommeversée en contrepartie de 'occupation aux
fins d’habitation cesse d'étre da.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles des
sanctions pénales prévues par I'article L. 1337-4 du Code dela santé publique ainsi que par les articles
L. 521-4 et L.111-6-1 du Code de la construction et de I'habitation, reproduits en annexe.

Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours gracieux aupés du préfet de La Réunion. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I'objet d'un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé - EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP). L’absence de
réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du Tribunal Administratif de La Réunion (27, rue Félix
Guyon - BP 2024 - 97488 SAINT DENIS CEDEX), dans le déhide deux mois & compter de la notification
précitée, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse del'administration si un recours administratif
a été déposé.

La juridiction administrative compétente peut aussi étre sase par application Télérecours citoyens
accessible a partir du site www.telerecours.fr.

Le présent arrété est notifié au propriétaire mentionné a Farticle 1, et transmis au Directeur de la Caisse
d'Allocations Familiales de La Réunion, au Président du Conseil Départemental de La Réunion, et a
foccupant.

Le présent amrété est transmis au Maire de la commune de SAINTE-ROSE, en vue de son affichage en
mairie ainsi que sur la fagade de l'immeuble susvisé.

Le Maire de SAINTE-ROSE, la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse, la Sous-
préfete de SAINT-BENOIT, le Général commandant la Gendarmerie de La Réunion, le Directeur de
IEnvironnement de I'Aménagement et du Logement, le Direcleur de la Jeunesse des Sports et de la
Cohésion Sociale, le Directeur Régional des Finances Publques, la Directrice Générale de 'Agence
Régionale de Santé, sont chargés, chacun en ce qui le concemne, de I'exécution du présent arrété qui est
publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture, et au service de publicité fonciére a 1a diligence
du propriétaire mentionné a larticle 1.

LE PREFET
Paur le Préfel et pardéléghtion,
la sous- “préféte thargée dé mission ..
cohésio sqmamnasse

SOCIEE -ﬁeTTé'ae jointa
" f/&

ISiHilie REBATTU

Articles L521-1 a L521-4, L111-6-1 du CCH
Articles L1337-4 et L1331-29-1 du CSP






ANNEXE a I'arrété préfectoral n°20- 2 354 SPCSJ du (7 JiiL 2020

Extrait du Code de la consfruction et de l’habita_ﬁo_n

Article L521-1 ,
Modifié par Ordonnance n*2005-1566 du 15 décembro 2005 - art. 8 JORF 16 décerh re 2005

Pour lapplication du présent chapitre, loccupant est le titulaire d'un droit réel conférant fusage, le locataire, ls sous -locataire ou
loccupant de bonne foides locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement consiituant son habitation principale.

Le proprigtaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement ou Ihébergement des occupants ou de contribuer au colt
cotrespondant dans les conditions prévues 3 larticle L. §21-3-1 dans les cas suivanls :

-lorsquun immeuble fatt lobjet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en deeure ou d'une injonction prise en ap plication
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, |. 1331-25, |.. 1331-268-1 et L. 1334-28 du cods de la santé publique, si elle est
assortis d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nboessaires pour remédier & linsalubrité rendent
temporarement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait lobjet d'un arrdté de péri en application delarticle L. 511-1 du présent code, si larrété ordonne
Iévacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les fravaux nécessaires pour metire fin au péri
rendent tenmporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un établissement recevant du public utiisé aux fins d'hébergement fait likiet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité en application de f'article L. 123-3,

Cette obligation est faife sans préjudice des actions dont dispose le propriéisire ou l'exploitant & fencontre des personnes
auxquelles I'état diingalubrité ou de péril seralt en tout ou partie imputable.

Article L521-2
Modifié par LOf n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 94

I-Le loyer ou foute autre somme versée en contrepartie de loccupation cesse détre di pour les locaux qui font fobjet d'une mise
en demeure prise en application de ['article L. 1331-22 du code de la sant& publigue 4 compter de l'envoi de la notification de cette
mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de foccupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font fobjet
d'une mise en demeure ou dune injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique
ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, & corrpter du premier jour du mois qui suit fenvoi de la notification de
la mesure de police. Les loyers ou redevances sont @ nouveau dus a compler du premier jour du mols qui suit le constat de la
réalisation des mesures prascrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des aticles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de larticle L. 511-1. le loyer en principal ou toute autre somme versée
en contrepartie de foccupation du logement cesse d'élre dd & compter du premier pur du mois qui suit fenvoi de la notification de
farrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de fimmeubls, jusqu'au premier jour du mois qui suit lfenvol de la notification
ou Taffichage de Farrété de mainlevée.

Dans le cas oll des locaux ont fait lobjet d'une mise en demeure prononcée en applicafion de Particle L. 1331-26-1 du code de la
santé publigue suivie d'une déclaration dinsalubrité prise en application de [artide £._1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somme versée en contrepartic de foccupation du logement cesse d'étre d0a corrpter du prerder jour du mois qui suit fenvoi
de la nofification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier juur du mois qui suit fenvoi de la nofification ou
laffichage de l'arrété de mainkevée de linsalubrité. '

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du kogement indment pergus par le propriétaire,
l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restituds a fceupant ou déduils des loyers dont it devient 2
nouveau redevable,

1-Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de la
mainlevée de larrété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des nesures prescrites, ou leur affichage, est celle qui
restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de l'arrété dinsalubritd ou de péri, de linjonction, de la mise
en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de fallicke 1724 du code civil

ll-Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitve d'habiter et duiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de fobligaton de palement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des eccupants et au plus tard jusqu'a la date livite
fixée par la déclaration dinsalubrité ou larrété de péril

Une déclaration d'insalubritd, un arrété de péril ou la prescription de mesures desinées & fare cesser une situation dinsécurité ne
peut entrainer la résiiation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou dhétergemrent, sous réserve des dispositions du VIl
de [article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre dz relogement conforme aux dispositions du Il de
larticle L. 521-3-1 sont des accupants de bonne foiqui ne peuvent &tre expulsés d ¢e fait.

Article L521-3-1
Modifié par LOf n°2017-86 du 27 janvier 2017 - arl. 105

l-Lorsqu'un immeuble fait lobjet d'une interdiction temporaire d'habiter ou duliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de larticle L. 511-3 ou de larticle L. 129-3, ke propridtaire ou fleqpoltant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergerment décent correspondant & leurs besoins.

Tsurbd



A défaut, hébergement est assuré dans les conditions prévues 2 [article L. 521:3-2. Son coli est mis & la charge du propriétaire
ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait fobjet d'une déclaration dlinsalubrité au titre du il de larticle L. 1331-28 du code de Ja santé publique est
manifestement suroccupé, le propristaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux
prescrits pour remédier & linsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire ou, le cas échéant, au prés ident de
létablissement public de coopération intercommunale dans les conditions prévues  farticke L. 521-3-2. En cas de défailance du
propriétaire ou de fexplaitant, le colt de Ihébergement estrds a sa charge.

I-Lorsqu'un immeuble fait fobjet d'une interdiction définitve d'habiter, ainsi qfen cas d'évacuation & caractére définiif, le
prepriétaire ou lexploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cefle obligation est satisfaite par la présentation 2
foccupant de foffre d'un logement correspondant 3 ses besoins et a ses possbiités. Le propridtaire ou fexploitant est tenu de
v?_rserllé foccupant évingé une indernité d'un montant égal 4 trois mols de son nouveau loyer et destinde & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de lexploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
farticle L. 521-3-2.

Le propriétaie ést tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le kcataire en application des dispositions du dernier
alinéa de farticle 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des ariétés portant interdiction définitive d'habiter et
la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

Modifié par L.OI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art 105

L-Lorsqu'un arrété de péril pris en application de [article L._511-10u des presciptions édictées en application de Tarticle L. _123-
dou de larticle L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou défintive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant
Wa pas assuré Thébergement ou le relogement des occupants, le maire ou, le cis &chéant, e président de établissement public
de coopération intercormmunale prend les disposifions nécessaires pour les héberger ou les reloger,

L-Lorsquiune déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur ke fondement des articles L. 1331-22, L.
1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L._1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction temporaire
ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou lexploitant n'a pas assuré hébergement ou le relogement des occupants, le préfet,
ol le maire ou, le cas échéant, le président de I'établissement public de coopération intercommunale s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de farticle L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou
reloger les occupants, sous réserve des dispositions du [lL

fi-Lorsque la déclaration dinsalubrité vise un immeuble situé dans une opération prograrmée damélioration de Fhabitat prévue
parlafticle L. 303-1ou dans une opération d'aménagement au sens de artile L _300-1du code de Furbanisme et que le
propriétaire ou fexploitant n'a pas assuré Ihébergement ou le relogement des occupants, fa personne publique qui a pris lintiative
de lopération prend les dispositions nécessaires & lhébergement ou au relogement das oceupants.

V.-Lorsquune personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, we société déconorie mixte ou un organisme &
but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou fexploitant lui verse une indermité représentative des frais engagés pour
le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V.-Si la commune ou, le cas échéant, létablissement public de coopération Intercormmunale assure, de fagon occasionnelle ou en
application d'une convention passée avec IEtat, les obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites 3 celui-ci en cas de
défailance du propriétaire, elle est subrogde dans les droits de FEtat pour ke recouvrement de sa créance.

Vi-La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétares ou exploitants qui ne se conforment pas aux
obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent arficle est recouvrée soit comme en matidre de
contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le mare ou, lo cas échéant, le président de
létablissement public de coopération Intercormmunale ou le préfet d'un tire exécutoire au profit de lorganisme ayant assuré
fhébergement ou le relogement.

VIL-Si foccupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont &t& faites au fire des |, 1l ou I le juge peut &tre saisi dune
demande tendant 3 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & lautorisation dexpulser foccupant.

Article L521-3-3

Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Four assurer [s relogement a titre temporaire ou définitif des occupants, en applicaton du Il de Tarticle L. 521-3-2, le représentant
de IBat dans le département peut user des prérogatives quiil tient de l'article L. 441-2-3,

Les atiributions de logements, en application de Talinéa précédent, sont pronocées en tenant compte des engagements de
raccord Intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L. 444.1-1 et L. 441-1-2,

Four assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant, des Il ou V
de_l'artlcle L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes & un organisme baileur aux fins qu'ii les loge et, en cas de refus du
bailleur, procéder & lattribution d'un logement. Les aftributions s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire
de la commune,

Pou_r assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en appicaton du 1 ou, ke cas échéant, des Hl ou V de
l'artlc_!e L. 521-3-2, le président de [établissement public de coopération intercormrunale concerné peut procéder dans les
condu!ions prévues a lalinéa précédent. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le terrttoire de
fétablissernent public de coapération intercommunale.

!_e représentant de FEtat dans le département ou le maire ou, le cas échéant, le président de Iétablissement public de coopération
intercommunale sont réputés avoir satisfait a lobligation de relogement s'ils ont propos € aux personnes concernées qui, faute
doffre de relogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise deffet de linlerdiction défintive d'habiter, un accuedl dans
une structure d'hébergement, un établissement ou un logement de transition, un logament-foyer ou une résidence hétslidre &
vocation sociale, & fitre terrporaire dans Fattente d'un relogement définitif,
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Article L521-3-4
Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 105

Dans les cas prévus & [article |, 521-1 et aux fins de fagilter I'nébergement des atcupants par les proprigtaires ou exploitants qui y
sont tenus ou, en cas de défailance de ceux-ci, par les autorités publiques cormétentes, tout bailletr ou toute structure
d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec toul personns, publique ou privée, la convention
nécessalre 4 la mise adisposition de locaux ou logements, 2 fitre d'occupation précare.

La durée de cette convention d'occupation précaire est fimitée et prend fin au pls tard au ferme du mois suivant celui de la
notification de farrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié Mébergement ou du constat par lautorité compétente de la
réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant b&néficié de Ihébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévalor d'aucun droit au maintien
dans les fieux ou a fa reconduction de la convention.

En cas de refus de loccupant hébergé de quitter les lieux 3 'échéance de la oivertion d'occupation précaire et faute pour la
personne débitrice de lobligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, e représentant de I'Hat dans le
département ou le maire ou, fe cas échéant, Je président de I'établissement public de coopération intercommunale, selon la cas,
peut exercer cette action aux frals du propriétaire ou de lexploitant tenu 2 'obligation d'hébergement.

Article L521-4
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

L-Bst puni de trols ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fai :

-en vue de contralndre un occupant & renoncer aux droits quiil détient en appication des arficles |. 521-1 4 L 521-3-1, de ke
menacer, de commettre & son égard tout acte diintimidation ou de rendre impropres a I'habitation les fleux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre sorme en confrepartie de loccupation du logement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance dulde [article 1. 521-2 :

-de refuser de procéder & fhébergement ou au relogement de loccupant, bien qu'darnt en mesure de le faire.

ll-Les personnes physiques encourent également les peines corrplémentaires suvantes

1° La confiscation du fonds de comimerce ou des locaux mis 3 bail. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne
condamnée au moment de la commission de Iinfraction ont fait lobjet d'une exprpriation pour cause d'wtilité publique, le montant
de la confiscation en valeur prévue au neuvigme alinéa de farticle 131-21 du code pénal est égal & celui de lindemnité
d'expropriation ;

2° linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professicnnele ou socials dés lors que les facilités que
procure cefte activité ont été sclerrment utiisées pour préparer ou commetire finfraction. Cette Interdiction n'est toutefois pas
applicable & fexercice d'un mandat électif ou de responsablités syndicates.

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier 3 tsage dhabitation ou un fonds de conmerce d'un
établissement recevant du public 3 usage total ou partiel d'hébergement ou d'stre usufruitier d'un tel bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur Facquisition ou lusufruit d'un bien ou d'un fonds d& commerce soit a titre personnel, solt en tant
qu'associé ou mandataire social de la soclété civile immobiligre ou en nom collecif se portani acquéreur ou usufruitier, soit sous
forme de parts immobilidres ; cette interdiction ne porte toutefois pas sur l'acqustion ou fusufruft d'un bien immebilier & usage
d'habitation & des fins d'occupation & titre personnel. '

Le prononcé des peines complémentaires mentionnées aux 1° et 3° du présent {l est obligatore & Pencontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivés, d écider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de llinfraction etdala personnalité de son auteur.

ll-Les personnes moralss déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par farticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre famende suivant les moddités prévues par larticle 131-38 du code pénal,
les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 duméme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerte ou les locaux mis 2 bail Lorsque les biens
imreubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de linfraction ont fait lobjet d'une
expropriation pour cause d'utiité publique, le montant de la confiscation en valeur prévue au neuvidme alinéa de Iarticle 131-21 du
code pénal est égal a celui de lindemnité d'expropriation.

Bles encourent également la peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, d'acheter ou d'étre usufruitier
dun bien immobilier 4 usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partiel
d'hébergement.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au 8° de larticle 131-39 dumime cods et de la peine dinterdiction d'acheter
ou d'étre usufruiier mentionnée au troisiéme alinda du présent Il est obigatoire & 'encontre de toute personne coupable d'une
infraction prévue au présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décdsin spécialement motivée, décider de ne pas
prononcer ¢es peines, en considération des circonstances de linfraction et de la parsopnalits de son auteur.

Lorsque les poursuites sont effectuées 3 fencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, 1l est fait
application des dispositions de farticle L. 851-10 du présent code.

Article L111-6-1
Modifié par LOI n°2014-366 du 24 mars 2014 - art. 91

Sont interdites :

—qu'elle soiten propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou cnéreux, de partage ou de locations, toute
division par apparterrents d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, cu d'un arrété de péril, ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie tofale des logerents lougs ou occupés classés dans la
catégorie IV visée par la [oi n° 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division dun immeuble bati ou d'un groupe
dimmeubles béatis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une parle privative et une quote-part de parties
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communes estnéanmoins autorisée lorsquil s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en
application de [ariigle L. 313-4 du code de lurbanisme ;

—qu'elle soiten propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratut ou onéreu, de partage ou de locations, toute
division d'immeuble en vue de mettre 4 disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
Inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 P, les installations ou pidces communes mises a disposition des locaux 3 usage
dhabitation nés de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la suparficie et du volume desdits lecaux, ou qui ne sont pas
pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable, dune instalfation d'évacuation des eaux usées ou d'un accésé la
fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait f'objet de diagriostics amiante en application de farticle L 1311-1 du code de
E__Sa_nlé_wl_igﬁet risque de saturnisme lorsque limmeuble est sourrls aux disposttions de fardicle L. 1334-5 du méme code ;
—toute division par apparterments dfimmeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage professionnel ou cormmercial et
dhabitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu 2 un avis défavorable de Fautorité compétente ou
des prescriptions qui n'ont pas &t& exécutées.

Sont punies d'un emprisonnerent de deux ans et d'une amende de 75 000 euros ks personnes qui mettent en vente, en location
ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & fhabitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance des
interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivants : linterdiction, pour une durée de cing ans au
plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les faciités que procure cette activité ont été sclemment
utiisées pour préparer ou commetire finfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 3 l'exercice d'un mandat électif ou
de responsabiités syndicales.

Les peines encouruas par les personnes morales sont:
—lamende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

—les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de [article 131-39 du méme code. Pour Fapplication du 8°, la confiscation
poite sur le fonds de commerce ou sur fimmeuble desting 4 Ihébergement des personnes et ayant servid commetire linfraction.

Extrait du Code de la santé publique

Article L1331-29-1

Créé par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 194 (V)

1-Si les mesures et fravaux prescrits par les arrétés, mises en demeure et injoncions prévus aux articles L. 1331-22 a L. 1331-25
et L. 1331-28 n'ont pas été réalisés a lexpiration du dékai fixé, les personnes 4 qui s ont été notifiés sont redevables d'une
astreinte d'un rmontant maximal de 1 0G0 € par jour de retard. L'asireinte est pronancée par arrété du représentant de [Btat dans le
département.

Son montant est modulé en fenant corpte de lampleur des mesures et travaux prescrits ef des conséquences de la non-
exécution.

IL-8i les mesures et travaux prescrits concernent un établissernent recevant du publiic aux fins d'hébergement, farrété pronongant
fastreinte est notifié au propriétaire de lmmeuble et & lexploitant, lesquels sont soidairement tenus au paiement de l'astreinte.
Lorsque farrété, la mise en demeure ou linjonction concerne tout ou partie des parties communes d'un immeuble sournis & la loj n®
65-557 du 10 jullet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, Iastreinie est appliquée dans les conditions fixées a
larticle |. 543-1 du code de la construction et de [habitation.

Lorsque larrété concerne un immeuble en indivision, lastreinte est appliquée dans les conditions fixées & larticle L. 541-2-1 du
méme code.

IL-L'astreinte court & compter de la date de notification de farrété la pronongant et jusqu'a la compléte exécution des mesures et
travaux prescrits. Le recouvrement des sommes estengagé par trimestre échu.

L'autorité administrative peut, lors de la fiquidation trimestriclle de lastreinte, consentir une exonération partielle ou totale de son
produtt si le redevable &tabiit que la non-exécution de fintdgralité de ses obligations est due & des circonstances qui ne sont pas de
son fait.

Le montant total des sommes demandées ne peut &tre supérieur au montant de l'amende prévue aul de larticle L. 1337-4,
l'astreinte est liquidée et recouvrée par IEtat. Aprés prélvement de 4 % pour frais de recouvrement, les sommes pergues sont

versées au budget de I'établisserent public de coopération intercommunale compétent en matiére d'habitat sur le territoire ducuel
est inplanté limmeuble ou fétablissement ayant fait fobjet de Parrétd, dont le présdent s'est vu transférer les palices spéciales de
lutte contre Thabitat indigne en application de Farticle L. 5211-9-2 du_code généal des collectivités territoriales ou, & défaut, au
budget de lAgence nationale de Fhabitat.

V.-Lorsqu'un arrété dinsalubrité est pris en application du troisidme alinda du B da farticle L. 1331-28, le propriétaire est redevable
de fastreinte tant que les mesures nécessaires pour empécher tout accés ou toule occupation des lieux aux fins dhabitation, qui
ont &té, le cas échéant, prescrites, n'ont pas &té réaliséas.

Lorsquun immeuble ou un logement devient inoccupé et libre de location aprés la date de larrété pronongant une astreinte et ne
constitue pas un danger pour la santé ou la sécwrité des voising, il est mis fin & lastreinte & la date & laquelle le bail a effectivement
été résilié et les occupants ont effectivement quitté les lisux. Le propriétaire reste toutefois redevable de Fastreinte tant que les
mesures nécessaires pour empécher 'accds et lusage du logemert, qui ont &8, lecas échéant, prescrites, n'ont pas été réalisées.

V.-L'application de l'astreinte et sa liquidation ne font pas obstacle & l'exécution doffice par lautorité administrative des mesures st
fravaux prescrits par les arrétés, mises en dermeure et injonctions prévus aux arfices L. 1331-22 & L. 1331-25 et L. 1331-28.
L'astreinte prend fin & 1a date de la notification au propriétaire et, le cas échéant, &lexploitant de fexécution d'office des mesures et

travaux prescrits.
Dans ce cas, le montant de I'astreinte, qui s'ajoute & celui du colit des mesures el des travaux exécutés d'office, est garanti par les

dispositions prévues au 8° de Parficle 2374 du code civil Les arficles L. 541-1 4 L. 541-6 du code de la construction et de
fhabitation sont applicables.

4surb



Article L1337-4
Modifié par LOI n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 190

. - Bst puni d'un errprisonnement  d'un an et d'une amende de 80 000 euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonctlon prise sur le fondement du premier alinéa de laricle L._1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif Kgitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescntes en application du Il de
i‘art|cte L. 1331-28.

I - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 euros :
- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de [Etat dans le département prise sur le fondement de larticle
L. 1331-23.

Il. ~ Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros:

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fix8, & une mise en demeure du représeniant de THat dans le département prise sur le
fondement de larticle L. 1331-22 ;

- le fait, & conpter de la notrf:catlon de la réunion de la commission départemeitde compétente en matiére d'emnronnement de
risques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de fa notification de la mise en demeure lorsque
ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 ef L.
1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre inpropres 4 I'habitation de quelque fagon que ce soif dans
le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise fol, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas éhéant dutiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait lobjet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 ¢t L. 1331-28,

V. - Les personnes physiques encourent égalernent les peines complémentaires  suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné & fhébergement des personnes et ayant servi 4 commettre
Iinfraction. Lorsque les biens immeubles qui appartenaient & la personne condamnée au moment de la commission de linfraction
ont fait fobjet d'une expropriation pour cause dutilité publique, le montant de ia cenfiscation en valeur prévue au neuviéme alinéa
de l'article 131-21 du code pénal est égal & celul de lindemnité d'expropriation ;

1* bis. (Abrogé)

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnele ou sociale dés lors que les facilités que
procure cette activité ont &é scienmrent utilisées pour préparer ou cornmetire linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable & lexercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales ;

3° L'interdiction pour une durée de dix ans au plus d'acheter un bien immobilier & 1s2ge d'habitation ou un fonds de commerce d'un
établissement recevant du public 4 usage total ou partiel d'hébergement cu d'étre usufrultier d'un tef bien ou fonds de commerce.
Cette interdiction porte sur l'acquisition ou lusufruit d'un bien ou d'un fonds d cormmerce soit & litre personnel, soit en tant
qu'associé ou mandataire social de la société civile immobiligre ou en nom collecif se portant acquéreur ou usufruitier, soit sous
forme de parts immobilidgres ; cefte interdiction ne porte toutefois pas sur lacqusiion ou lusufruit d'un bien inmobilier & usage
d'habitation & des fins d'occupation a titre personnel.

Le prononcé des peines complémentalres mentionnées aux 1° et 3° du présent M est obligatoire & l'encontre de toute personne
coupable d'une infraction prévue au présent article. Toutefals, la juridiction peut, par une décision spécialement motivée, décider de
ne pas prononcer ces peines, en considération des circonstances de lnfraction et dela pers onnalité de son auteur.

V. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditons prévues 2 larticle 121-2 du code pénal, des
infractions définies au présent article encourent, outre famende suivant les modaliés prévues & farticle 131-38 du code pénal, les
peines prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de larticle 131-39 duméme code.

Hles encourent également [a peine complémentaire d'interdiction, pour une durée de dix ans au plus, dacheter ou d'&tre usufruitier
dun bien immobilier & usage d'habitation ou d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public 4 usage total ou partie!
dhébergement.

La confiscation mentionnée au 8° du méme article 131-39 porte sur le fonds de commrerce ou fimmeuble desting a (hébergement
des personnes et ayant servi 4 commettre linfraction.

Le prononcé de la peine de confiscation mentionnée au mdme 8° et de la peine dinterdiction d'acheter ou d'étre usufruttier
mentionnée au deuxiéme alinéa du présent V est obligatoire & Tencontre de touk personne coupable d'une infraction prévue au
présent article. Toutefois, la juridiction peut, par une décision spécialement motivés, décider de ne pas prononcer ces peines, en
considération des circonstances de linfraction et de la personnalité de son auteur,

Lorsque les biens immeubles qui appartenaient 3 la personne condarmnée au moment de la cormmission de linfraction ont fait
fobjet d'une expropriation pour cause d'utilité publique, le montant de la confistalion en valeur prévue au neuvidme alinéa de
larticle 131-21 du code pénal est &égal & celui de lindemnité d'expropriation.

VI - Lorsque les poursuites sont engagées a lencontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de larticle L. 651-10 du code de la construction et de Thabitation.
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