E . Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, d la réalisation d'une étude d'impact
Liberté + Egalité « Fraternité o 1473402
REPUBLIQDE FRANCATSE Article R. 122-3 du code de I'environnement N1

Ministére chargé
de lI'environnement

Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection
de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'aulorité adminisirative de I'Efat
compétente en maliére d'environnement

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la nolice explicative

Cadre réservé & I'administration 7 5 |
Date de récepiion Dossier complet le N° d'enregistrement !
17 A6 76T 18°A0U 2016 F AN SR 000 |

Projet de commerces - ZAC Mascareignes - Sacré Coeur

2, Identlfication du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire
2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SCI Al

Nom, prénom et qualité de la personne : ;
HSEIAL S Taiaiantar Il persohna FArIe Frangois LAVENU - D. Développement
RCS/SRET 450 878 764 00023 Forme juridique Société civile

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3, Rubrique(s) applicable(s) du tableau de:

s seulls et critéres annexé da l'aricle R. 122-2 du cade de I'environnement et
gime Al g ¢

nsionnement co ponaant dv pro

N° de rubrique et sous rubrique Cuructéti;l!ques du projet au regard des seulls et critéres de la rubrique

6° Infrastructures routiéres - d) Toutes routes 6° d) : Creéation d'une nouvelle voie de desserle sur un linéaire de 431 ml : rubrique visée :
d'une longueur inférieure a 3 kilométres,
36° Travaux ou constructions soumis 4 permis | 36° : SHON comprise entre 10 000 et 40 000 m? (23 772 m? environ, parcelle BA335 de 48 160
de construire, sur le territoire d'une commune m?) : rubrique visée ;

dotée, a la date du dépét de la demande, d'un
PLUoul..]

40° Aires de stationnement ouvertes au public | 40° : Le PLU du Port n'a pas fait I'objet d'une évaluation environnementale : rubrique visée ;
[..]

4. Caractéristiques générales du projet
Doivent éfre annexées au présent formulaire les piéces énoncées & la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet

La SCI Al porte un projet de construction de commerces au Port, sur la parcelle BA 335, pour
une emprise au sol projet de 21 155 m? comprenant environ 23 421 m? de surfaces de
commerces (dont 2 680 m* de surfaces extérieures). Des parkings sont prévus pour les
commerces (335 places en aérien et 466 places en sous sol).

Par ailleurs, le projet s'insére dans le périmétre de la ZAC des Mascareignes (ZAC créée par
delibération du Conseil Municipal du Port en 1988).
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4.2 Objectifs du projet

Le projet de construction a pour vocation d'accueillir des activités commerciales. |l est également
dedié aux équipements de la maison conformément aux recommandations du SCoT

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
La durée du chantier est estimée 4 20 mois pour la tranche 1 (sur la zone 1) et 12 mois pour la
tranche 2 (sur la zone 2), avec un démarrage prévu pour octobre 2017,
Le phasage de travaux de la tranche 1 tel qu'estimé a ce stade est le suivant :
- Préparation et installation de chantier.
- Terrassements : 4 mois,
- Gros oeuvre : 10 mois :
- TCE/VRD : 6 mois.
Le phasage de travaux de la tranche 2 tel qu'estimé & ce stade est le suivant
- Préparation et installation de chantier.
- Terrassements : 1 mois.
- Gros oeuvre : 8 mois :
- TCE/VRD : 3 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet se compose de deux « zones » ;

- La zone 1 au Nord Est se compose d’'un magasin de bricolage d'environ 14 000 m? (vente, stockage,
cour extérieure et livraison) et de 2 surfaces commerciales avec mezzanines de 5 600 m?2,

- La zone 2 au Sud Ouest, comprendra un restaurant et deux surfaces commerciales avec
mezzanines totalisant 6 472 mz.

Le stationnement utile est majoritairement implanté en sous-sol de ces batiments (466 places) mais
aussi en extérieur (335 places).
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'avtorisafion e projet a-t-il été ou sera-f-il soumis 7
La décision de I'autorité administrative de |'Etat compétente en matliére d'environnement devra éire jointe au(x)

dossier(s) d'autorisation(s).

Le projet est soumis aux procédures suivantes :
- Permis de Construire :

- Autorisation de la Commission Départementale d’Aménagement Commercial !
- Déclaration Loi sur I'Eau au titre de |a rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature rejets d'eau pluviale
dans les eaux douces superficielles, le sol ou le sous-sol (le projet n'intercepte aucun bassin
versant amont, seule la surface de la parcelle est a prendre en compte).

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'avtorisation ce formulaire est rempli

Examen préalable au cas par cas relatif aux études d'impacts

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale (asslette) de l'opération - préciser le

Grandeurs caractéristiques

Surface Hors CEuvre Nette (SHON)

Nombre de places de parking

Surface de la parcelle

Lineaire de voirie créé (hors voiries intérieures de parking)

4.6 Localisation du projet

Valeur

env.23 772 m?
801 places
env. 4,8 ha
271 ml

s unités de mesure utilisées

Adresse et commune(s)
d'implantation

Coordonnées RGR92 -UTM40S : X=344050 Y=7688598
Coordonnées géographiques' Long.55 ° 50:06 15 | Lat-20°89 '63 » 28

parcelle BA 335 FPour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b), 32°:41° et 42°;
route du Sacré-Coeur, Le Port | Point de départ ; oo P O U | .
Point d'anmivée : long, .= % ", T4k ® T
Communes traversées :
Le Port
4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oul Non
4.7.1 §i oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une étude dimpact ? Oui Non
4.7.2 8l oui, & quelle date a-t-il &té avtorisé 7
4.8 Le projet s'Inscrit-il dans un programme de travaux 7 Oui Non

Si oul, de quels projets se compose le programme 7

LU rvuiresIg, VO NOTICE explicative

3/10




5. Senslbilité environnementale de la zone d'implantation envisagée
5.1 Occupation des sols

Quel est l'usage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

Terrain en friches ou dénué de veégétation, sans usage

Existe-+il un ou plusieurs documents d'ubanisme (ensemble des documents d'urbanisme X N
concemés) réglementant l'occupation des sols sur le lieu/fracé de volre projet 7 Ou on

Si ol inlituls st date - Plan Local d'Urbanisme (PLU) du Port approuvé le 29/07/2004.
d'approbation : Le projet est situé en zone 1AUem (zone & destination d'activités diverses,

Précisez le ou les i ; ¢ P : i
raalements apblicables & tertiaires, artisanales, commerciales, équipements et services liés). Le

la zone du projet projet est donc compatible avec le PLU du Port.
- Plan de Prévision des Risques Naturels du Port approuvé le 26/03/2012.
Le projet n'est pas situé en zone d'aléa.

Pourles rubriques 33° & 379, le ou les documents ont-ils fait l'objet d'une évaluation

environnementale 2 Ouj Non X

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tablequ suivant, par tous moyens ufiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intemet

etude-impa

Le projet se situe-t-il : _ | Oui { Non | Lequel/Laquelle 7

dans une zone naturelle

d'intérét écologique,
faunistique et floristique de 1 X
tyoe | ou Il (INIEFF)ou '— ;
couverte par un arété de

protection de biofope ?

en zone de montagne ? [T X

sur  le  feritoire  d'une X
commune littorale ?

dans un par¢ national, un

parc naturel marin, une

réserve naturelle (régionale | 1 X
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

sur un feritoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, arété ou le cas || (X
échéant, en cours
d'élaboration ?
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dans une aqire de mise en
valeur de l'architecture et
du patrimoine ou une zone
de protection du patimoine
architectural,  urbain et
paysager ?

dans une zone
humide ayant  fait  l'objet
d'une délimitation ?

dans une commune
couverte par un plan de
prévention des  risques
naturels prévisibles ou par un
plan de prévention des
risques technologiques ?

si oui, estil prescrit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

dans une zone de répartition
des eaux ?

dans  un  périmétre  de
protection rapprochée d'un
captage d'eau desting &
l'alimentation humaine ?

dans un site  inscrit ou
classé ?

PPRn du Port approuvé le 26/03/2012

L'ensemble des nappes de la Réunion sont classées en ZRE
d'aprés d'article R211-71 du Code de I'Environnement.

La parcelle de projet se situe dans la Zone de Surveillance
Renforcée des forages AEP "F4", "F5" "P11" et "P1 1bis",

Le projet se situe-t-il, dans ou
| & proximité :

Lequel et a quelle distance ?

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou dun site classé aqu
patrimoine mondial  de
I'UNESCO ?

LT X
0! %
Xl [
X
X (]
X[
X
Oul:Non
X
[ IX
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6.1 Le projet envisagé est-
Veuvillez compléter le tabl

é. Caractéristiques de llmpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

Et_ius_ceaﬁblg d'avolir les incidences suivantes ?
eau suivant ;

Domaines de I'environnement ;

]

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement limpact potentiel

Ressources

Milieu
naturel

' engendre--il des
| prélevements
(d'eau ?

f
|
{
H
1
|
!
i

[ impliquera-t-il des
| drainages / ouU des
| modifications

| prévisibles des

i masses d'eau

| souterraines ?

1

|
b

ﬁ
est-il excédentaire
| en matériaux ?

i

1, it

| est-il déficitalre en
E matériaux ?

| §i oui, Utilise-t-il les

| ressources naturelles |

' du sol ou du sous-
|50l ?

est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptlible
d'avoir des
incidences sur les
zones a sensibilité
pariiculiére

énumérées au 5.2 du

présent formulaire ?

Oul Non :
(] X
L] X
X [
Nl
(1 X
L1 X

Le projet sera raccordé au réseau AEP et induira donc
des consommations en eau, mais le projet ne nécessite
pas la réalisation d'un prélévement dédié.

Le béatiment comprend un niveau souterrain, Les
terrassements ne  devraient pas nécessiter
d'affouillements d'une profondeur supérieure a 3m. Le
niveau maximal des terrassements est 4 66 MNGR et le
niveau de référence le plus bas du projet, est a 69 mNGR
(pour une nappe de base a +15 MNGR).

A ce stade du projet, les déblais envisagés sont estimés
a environ 81 500 m® et les remblais 4 9 650 m?

(terrassements a 3 meétres de profondeur pour le
parking).

Le projet est situé en zone urbaine et commerciale, par
conséquent il est déja fortement anthropisé. La seule
perturbation éventuelle pour la biodiversité pourrait étre la
coupe des arbres mais le milieu est dégradé. Les
espéces concernées sont toutefois principalement
exotiques. L'enjeu principal du site est qu'il se situe sur un
couloir de déplacement de I'avifaune marine.
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Risques
et
nuisances

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces nalurels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

i

3

i

| Est-il concerné par
' des risques :

| technologiques ?

!

{
i

!

Est-il concerné par

| des risques naturels ? |

|
{
|
}
I
4
{
!

| Engendre-til des
' risques sanitaires 7

| Estil concemné par
| des risques

| sanitaires ?

!

Commodités

de
voisinage

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

L]

(X

X

Xl

X

X
X

X]

Le site est localisé en dehors des zones d'aléa du
PPRn du Port.

L'exploitation du projet n'est pas de nature a produire des nuisances
sonores. Les équipements potentiellement bruyants ou générateurs
de vibrations sont le groupe électrogéne, le compacteur a cartons,
une scie & bois et potentisllement un broyeur bois (tous a l'arriere
dans la cour interne ou & lintérieur des locaux a plus de 200m des
habitations).

En phase travaux, comme pour tout chantier, le projet pourra
constituer une source de bruit.

Le chantier de construction pourra geénérer des vibrations
lors de certaines opérations constructives, mais sans
dépasser les intensités et durées usuelles d'un chantier
classique.
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Pollutions

Patrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Engendre-t-il des

émissions lumineuses ? X

Est-il coricerné par
des émissions
lumineuses ?

i Engendre-t-il des
| rejets polluants dans
i I'aiir 2

1

- Engendre-t-il des
 rejets hydrauliques ?

| Si oui, dans quel
| milieu ? ‘
f

| Engendre-til la

| production

| d'effluents ou de

| déchets non

- dangereuy, inertes,
| dangereux ?

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patimoine
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
aclivités humaines
(agriculture,
sylviculture,
urbanisme /
ameénagements) ?

L]

[

[

X

X

X

Le projet ne prévoit pas d’'enseignes lumineuses. Les
autres éclairages extérieurs seront conformes aux
préconisations de la SEOQR.

Les eaux pluviales issues du site de projet seront
rejetees au réseau pluvial communal.

Le projet générera des eaux usées et des déchets
principalement de type plastiques, cartons et bois
(emballages).

Le projet est situé dans une zone d'activité commerciale
et industrielle et urbanisée, sur un site déja aménagé et
anthropisé. Des aménagements paysagers sont prévus
afin de soigner linsertion paysagére du batiment dans
son environnement. Les plantations prevues a ce stade
seront choisies dans la liste DAUPI (Zone 1 & 2).
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6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceplibles d'éfre cumulées avec d'aulres projels connus ?

X

Oui Non Si oul, décrivez lesquelles :

Les projets suivants sont susceptibles de cumuler leurs effets, notamment en terme de trafic :

- Projet d'extension du Jumbo - travaux de 15 mois (sept 2016 - nov 2017) ;

- Projet du nouveau franchissement de la Riviere des Galets - travaux d'env. 49 mois (nov 2016 -
2020 a 2021).

- Carriére de Piton Defaud.

6.3 Les Iincidences du projet Identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avolr des effets de nature transfrontiére ?

Oul Non X Si oui, décrivez lesquels :

7, Auto-évaluation (facultatif)

AU regard du formulaire rempli, esfimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une _étude,_d'impdct ou
qu'il devrait en éfre dispensé ? Expliquez pourquol.

Le projet consiste & construire des batiments a usage commercial dans une zone déja urbanisée, actuellement en
friches sans usage et dénuée de végétation remarquable.

La zone dimplantation du projet ne présente pas de sensibilité particuliere, excepté sur la masse d'eau
souterraine. En effet, les enjeux liés au milieu naturel sont negligeables sur le site méme sauf pour le couloir
privilégié de l'avifaune marine. Le seul enjeu du projet est lié a la proximité avec les forages AEP "F4", "F5", "P11"
et "P11bis". Le site est donc situé dans la Zone de Surveillance Renforcée des forages. Les travaux de
construction devront donc intégrer cette contrainte. Les travaux de terrassements ne devraient néanmoins pas
necessiter d'affouillement de plus de 3m de profondeur et il n'y aura aucune interaction avec la nappe de base
située a plus de 50m de profondeur par rapport au projet (selon I'étude géolechnique réalisée en mars 2016).

Les impacts potentiels des travaux sur l'eau et en particulier sur la qualit¢ de I'eau du forage destinée a
I'alimentation humaine seront dans tous les cas étudiés dans le cadre de la procédure « loi sur I'eau » & engager.
Dans sa phase d'exploitation, les mesures mises en place permettront la collecte et le traitement des eaux
pluviales des produits et le stockage sera effectué via des dispositifs adaptés pour éviter toute perte de
confinement.

Une attention particuliére sera également prise au niveau de I'éclairage extérieur pour ne pas impacter l'avifaune
marine (préconisations de la SEOR).
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8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°l intitulée « informations nominalives relafives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ; X

2 ' Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une &chelle comprise entre 1/16 000 ef 1/64 000 (Il peut s'agir }x
 deextraits cartographiques du document d'urbanisme sl existe) ; )

]
i

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une locdlisation cartographique des prises X
3 de vue, I'une devant permeftre de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

i
4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et dj, 85 10° | X
| 18% 28° a) et b), 32°, 412 et 42° un projet de traceé OU une enveloppe de fracé ; E
] : S

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux tubriques 5°a), 6° b) et d), 8° 10° 18°, 28° o) et b),

32°, 41° et 42° ; plan des abords du projef (100 metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos NG
§ aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000

et 1/5000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours deau ; |

8.2 Aufres annexes volontairement transmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnalre

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au p_ré_see_nf-forrnulcjire d'évaluation, ainsi que les

parfies auxquelles elles se rattachent :

Objet
Annexe 4 : Cartographie du PPR AEP des forages
Annexe 5 : Cartographie des enjeux environnementaux - couloirs de déplacement de I'avifaune
marine

e e

9. Engagement et signature

Je cerlifie sur I'honneur |'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Sainte Marie e, 17/08/16

Signature
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