Demande d’examen au cas par cas préalable
4 lo réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementaie

Liberté + Egalité + Fratarnité

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministére charge de

I'envirannement Ce formulaire sera publié sur le site internet de P'autorité environnementale
Avant de remplir cefle demande, lire attentivernent la notice explicalive

Cadre réservé & l'autorité environnementale
Date de réception ! Dossier complet | : ¢l° d'enregistrement;

2 duin kol _ISAuin ol M, A2, € 00 A70

2.1 Pefsonne physique
Nom Préhom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale FICASA

Nom, prenom et qualité de la personne
habitée & représenter ka personne morale

RCS/SIRET |3 4 1]10!5 4} (9|06} 0j0]0,5 0} Formejuidique

Monsieur Jacques de Virginy

Jolgnez & votre demande I'annexe obligaloire n°!

Caraciérisiiques dv projet au regard des seuils et critéres de o catégorle
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, ICTA, efc)
Rubrique 36 - Travaux, constructions et [Extension de la galerie marchande GRAND EST de Sainte SUZANNE sur une superficie

opérations d'aménagement constitués ou (de 2 900 m?
en création qui ¢réent une surface de
plancher supérieure ou égal 3 10 000 m? ef
inférieure & 40 000 m? dont le terrain
d'assiette ne couvre pas une superficie
supérieure ou égale 8 10 ha

N° de catégorie ef sous catégotie

Doivent étre annexées au présenf formulaire les 'pieces énoncées d la rubnque 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels travaux de démolition

La présente a pour objet I'extension de la galerie marchande GRAND EST de Salnte SUZANNE pour créatlon de nouvelles
boutiques et d'une nouvelle zone de restauration.

A cette occasion, la moyenne surface existante DECATHLON sera diminuée de 163 m’ de vente et rendue indépendante du mail
avec un accés uniquement par le parking.

La loi 0° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux liberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantil un droit d'aceés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Chjectlfs du projet
Les aménagements ont pour objectif :

- de développer la diversité commerciale du site,
- d'augmenter la capacité d'accueil des clients,
- d'améliorer la fonctionnalité des infrastructures.

Le nouveau mail permettra de créer un nouvel axe en reliant directement le parking dalle et le parking principal.

4.3 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux
La durée du chantier est estimée & 10 mois dés le début de 'année 2018.
Les principaux travaux sont déciits ci-aprés
1-DEmolition du bloc sanitaire au centre de la galerie, et transfert sur une surface plus importante avec des prestations
qualitatives dans Pextension.
2-Dépose des auvents « pyramidaux » signal des entrées actuelles.
3-Démolition de la boutique MINELLI pour raccordement de la place au nouveau mail créé,
4-Création de commerces de restauration dans I'emprise de |a vente du DECATHLON.
5-Le DECATHLON sera rendu complétement indépendant de la galerie marchande.
Des nouvelles issues de secours seront créées dans ['aire de vente directement sur lextérieur pour compenser les dégagements
existants sur le mail,
6-La grande largeur du mail permettra l'installation de kiosques ou d'ilots de tables pour la restauration assise.
7-5ur ce parvis des terrasses seront aménagées comme espaces de repos de fa clientale,
8-Le parvis en béton semi-poli couleur sable sera complété de bandes de végétation en continuité des travaux réalisés en 2016,
9-Déplacement de la pharmacie existante sur une surface équivalente en facade de Fextension du centre, Curage de la cogue
pour transformation en boutique,
10-Les accés des locaux techniques se retrouvant au milieu du mall seront réaménagés pour utiliser un tunnel de secours devenu
inutile,
H1-Un mur végétal de plantes naturelles irriguées sera mis en place au-dessus des boutiques de restauration complétant ainsi
l'acoustigue de cette zone de grande hauteur,
12-Une large partie de la fagade sera vitrée et s'ouvrira sur le parvis végétalisé ou les terrasses.
Les travaux débuteront par 'emprise de vente DECATHLON (1 mois) et se poursuivront du sud au nord.

4.3.2 dans sa phase d'exploltation

Le projet d'extension reprendra les principaux éléments architecturaux déja présents sur le centre commercial.

Les fagades en clin de couleur rouge/brun.,

Le grand auvent de forme triangulaire, marquera le sas d'entrée pour faire le pendant du sas d'accés depuis le parking dalle.
Le parvis sera végétalisé avec des allées de béton semi poli,

Le mail central sera rehaussé en toiture pour créer de chague cété un éclairage naturel au-dessus des boutiques.

La décoration du plafend du mail reprendra le principe de téle découpée sulvant un motif végétal.

La zone de restauration comprendra un grand mur végétal,
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s}) d'avtorisation le projet.a-i-il été ou serq-t-H soumis ?

Lo décision e I'cttorité environiiementale devra &iré jointe au(x) dossier(s] d'autorisdtion(s},

Le centre commercial (tout comme l'extension du magasin Décathion en 2008 et celle de M. Bricolage en 2014) a été autorisé au
titre de |a loi sur l'eau selon l'arrété d'autorisation N°08-719/SG/DRCTCV du 21 mars 2008, £n revanche, le centre commercial n'a
jamais fait Fobjet d’'une étude d'impact.
Une demande de cas par cas avait été déposée en 2014 pour un projet d'extension de 8 568 m” et la création de 440 places de
parking. A I'époque, les services de I'Etat avaient estimé que le projet n'était pas soumis au cas par cas {donc noh soumis a étude

d'impact).

4.5 Dimenslons et caraciérisiques du projet et superficie globale de Fopération - préciser les unftés de mesure ulllisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Prajet actuel dont extension 2014 Projet aprées extension Extension
Surface plancher (m?) 36278 38 865 2 586 (2 390 commerces + 196
entrepoit)
Nbre de places de parking 1 519 i 418 103
Surface parking (m?) 34966 32677 2289

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d'Implantation
Centre Commercial Grand Est
4 Avenue Mahatma Gandhi
97441 Sainte Suzanne

4,7 8'agit-il d'une modiication/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

Coordonnées géographiques! Llong. 20°35'47"5  Lat

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
etc), 7°a, 9°a),10°11°a) et b),
22° 32° 34° 38°:43°d} etb) de
Pannéxe & I'article R. 122-2 dv
code dé l'environnement :

Point de départ :

Communes fraversées ;
Commune de Sainte Suzanne

%
i
o
s
[{ss]
1o
N
m

long. __°__'__"_ lat__°__'__"
Point d'arrivée : long. __°__'__"_  lat

Joignez & voire demande les annexesn°2 a &

Oul EI Non D

4.7.1 $i oul, cette Installatlon ou cet ouvrage a-i-ll falt l'objet d'une évaluation oul I:l Non

environnementale ?

4.7.2 81 oui, décriver sommairement fes
différentes composantes de volre projet ef
indiquez & quelle date il o été qutorisé ?

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative

31




Afin de réinir Ies :nformcﬁons neécassaires pour remplir le tableau CI‘dESSOUS, YOUus pouvez VoS repprocher des services

instructeurs. et vous référer notamment & Foutil de cartographie interactive CARMEN, dlsponlble sur le site de chaque
diraction régionale,

Le site Internet du ministére de l'environnement vous propose un regroupement de ces donnees envircnnementales par
région, & l'adresse suivanie : hitp: ib

Cette plateforme vous indiauera la défi n|1|on de chacune des zones c1’rees ddns e formulaire.
Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces infermations sur le site dé I'inventaire national du
patrimoine naturel (hitp://] hn.frfzone/sinp/espaces/viewer,

Le projet se situe-t-il ; Cul  HNon lequel/Laquelle ?

Le projet se situe hors ZNIEFF (Mi-pentes du Nord Est, Grande et Petite Riviére Saint
Jean). Voir figure jointe

Dans une zone riaturelle

d'intérét écologi¢ue,

fauristique et floristique de m m
type lou Il {ZNIEFF) 7

L'arrété interministériel du 18 mars 1975 classe en zone de montagne les parties de |a
commune de Sainte-Suzanne situées au-dessus de 400 m d'altitude.

En zone de montagne ? ﬁ

Dans une zone couverte

par un aréte de m

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale 2

Le projet se situe hars aire d'adhéslon du Parc (figure jointe).
Dans un pare national, un
parc nature! marin, uneg
réserve naturelle
(nafionale ourégionale), [
une zone de conservation
halieutigue ou un pare
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par

un plan de prévention du

bruit, amété eu le cos 0
@chéant, en cours

d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondidl cu sa

zone tampon, un

monument historigue ou |
ses abords o un site

patimenial remarquable g
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Dans une zone
humide dyant fait lobjet
dune délimilation ?

Dans ung commune
couverte par un plan de
prévention des risques
nafurels prévisibles (PPRN)
cu par un plan de
prévention des risques
lechnologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans un site ou sur des sols
pollugs ?

Dans une zone de
répartition des equx ?

Dans un périmetre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
desting ala
consommation humaine
ou d'equ mingrale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-ii, dans
ou & proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé g

Qul

Non

Plan de Prévention des Risques {Inondations et mouvement de terrain) de la
commune de Sainte-Suzanne : approuvé en juin 2015,

L'ensemble des nappes de 1a Réunion sont classées en ZRE d'aprés d'article R211-71

du Code de I'Environnement,

Lequel et & quelle distance ?

La zone de projet se situe en dehors du périmétre de protection de la cheminée de

"Quartier Frangais" {Monument Historique).
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Veuillez compléter le tableau suivant :

? ?
Oul  Non De quelfe nature ? De quelle Importance 7

Incidences potentlelles Appréciez sommuairement limpact polentiel

Engendre-t-i des
prélévements

deau ¢ D
Si oul, dans quel

milieu ¢

?Impliquero-f-ir des

drainages / ou des

I pr .

‘modifications rrd
prévisibles des D
masses d'eau

souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire E

en matériaux 7

Est-il déficitaire en

matériaux ?

$i oul, utilise-t-il les 1
ressources naturelles E]
dlu sol ou du sous-

sol ?

Eshil susceptible La zone de projet est actuellement occupée par des places de parking revétu,
dentrainer des 13 plantations existantes du parking seront supprimées. Une végétalisation
perturpations, des haute et basse du parvis en continuité de I'existant est prévue,

dégradations, des
destructions de la :
biodiversité D]
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
Milieu naturel,
Si le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d*avoir [D EI
unimpact surun
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données dusite ?
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Risques

Nulsances

Est-il susceptible
d'avoir des
incidences surles
autres zones o
sensibilité particuligre
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire 7 -

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

It

Est-il concemé par | i i

des risques | I

technologiques ?

Les travaux projetés se situent hors zone inondable et n'entrainent ni la
suppression, ni la modification des zones inondables actuelles.

Est-il concemné par D

des risques naturels ?

Engendre-t-il des : D

risgues sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
isonifoires ?

[ ]
=]

‘Seuls les déplacements au droit du parking existant et aux abords Immédiats
de la galerie seront modifiés. Une voirie sera aménagée le long de la zone de
-chantier. Les nouveaux accés a la galerie seront signalés devant la zone de

Engendre-Hl des ] chantier

‘déplacements/des | k
trafics

(3

La AN2 est classée infrastructure de transport terrestre de catégorie 2 sur la
zone d'étude d'aprés 'arrété préfectoral n°99 00062 du 13 janvier 1999, Le

Est-il source de 0 : F niveau sonore au point de référence est de 78 dB(A), et |a largeur des sacteurs

oruit ? , affectés par le bruit est de 250 m.
Esi-il concerné par !

cles nuisances :

sonores ? . E
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Emissions

Engendra-t-il des
odeurs ?

Esi-il concemné por
des nuisances
olfactives 7

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
&missions
lumineuses?

[Est-il concemeé par
des émissions
lumineuses ?

Engendire-ii des
rejets dans l'air 7

Engendre-t-l des
rejets ligquides ?
Si oui, dans quel
milieu 7

jEngendre-f-il des
effluents 2

Engendre-t-il la
production de
déchefs non
dangereux, inertes,
dangereux ?

Le grand auvent et le nouveau sas éclaireront le parvis extérieur. Un éclairage

sera présent sous la coursive, cornme sur les installations existantes. Le maitre
d'ouvrage veille & maftriser la diffuston lumineuse en appliquant les
préconisations d'une étude d'éclairage menée en ao(it 2011 visant a
implanter un méat a ULOR 0%.

Les réseaux seront repris dans le cadre du projet. Les eaux pluviales
transiteront dans le réseau existant (exutoire ; Petite Riviére Saint-Jean).

Les nouvelles activités commerciales généreront des effluents. Les réseau,

notamment le réseau d'eaux usées, seront repris dans le cadre du projet. Une
convention de rejet EU est en cours (CINOR/CISE/FICASA).

Les travaux d'aménagement et ['activité commerciale du centre seront
générateurs de déchets de tous types. Des filidres de tri mono matériaux et de
traitement sont déja existantes et identifiées. Les consignes de tri seront
appliguées rigoureusement lors dles travaux et de l'exploitation du site, Des
actions de sensibilisation au tri et 4 la réduction des déchets seront
également menées,
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Est-il susceptible de

porter atteinte au

patriimoine _

arehitectural, E]

cutturel,

archéologique et

aysager ?

Patiimoine / paysag
Cadre de vie

/ Population Engendre-i-il des

modifications sur les
activités humaines
{agriculture, _
sylviculture, B x|
urbanisme,
‘aménagemeants),
notamment 'usage
Jdu sol?
6.2 Les Incldences du projet ideniifides av 6.1 sont-elles susceplibles d'étre cumulées dvec d'autres projets existants ou
approuvés ?

Cui D Non Si oui, décrivez lesquelles :

Aprés consultation le 12 mai 2017 du site de la préfecture, il n'est relevé aucun projet {dossiers d'incidence avec enquéte
publique, études d'impact avec autotisation environnementale) susceptible d'avalr des incidences communes avec les futurs
aménagements du centre commercial.

Dans le cadre du présent cas par cas, seuls [es aménagements réalisés sur fe centre commercial de Sainte Suzanne de moins de 5
ans sont pris en compte dans l'analyse des éventuels effets cumulés.

.3 Les Incidences du projet identlflées au 6.1 sant-elles susceplibles d'aveir des effets de nature transfrontidre ?

Oui |:| Non St oul, décrivez lesquels :
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6.4 Descriplion, le cas échéani, des mesures el des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe traifant de ces éléments) :

Au regcrd du formulmre rempl:, eshmez—vous qu'l esf necessarre que votre projet fasse l'objet d'une évaludtion
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourguoi,

L'extension est projetée dans une zone déja urbanisée, classée en zone NAUE destinée exclusivement aux activités économiques.

La zone d'Implantation du projet {zone déj4 Imperméabilisée, parking et bitiment) ne présente pas de sensibilité particuliére, En

effet, la zone de projet est située en dehors de ZNIEFF, aire d'adhésion, zanes d'aléas inondations, périmétre de protection de

captages AEP ou de monuments historiques,

De plus, le projet n'est pas de nature & engendrer des effets importants. Les effets en phase chantier et en phase exploitation

peuvent &tre évités et/ou réduits par I'application de mesures de gestion de chantier habituelles.

8.1 Annexes obliguioires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maftre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

E3

[x1

Un plan de situation au 1725 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1716 000 et 1/64 0G0 [l peut s'‘agir
d'extraits cariographigues du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zong dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permettre de situer le projet dans I'environnement proche et 'avke de le situer dars le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢j, 7°
419°,10°,11°, 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° @) et b) de I'annexe & I'articie R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de racé ou une enveloppe de tracé ;

e

Sauf pour les fravaux, auvrages ou aménagements visés aux 5° af, 6°b) ef ¢/, 7° 9%10°%11°, 122 13° 22° 32,
38°; 43° q) et b} de I'onnexe a l'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet {100
5 | métres au minimum) pouvonf prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000, Ce plan devra préciser raffectation des
constructions et terraing avoisinants ainsi que les canaux, plans deau et cours d'eau ;

I:i

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le prajet est D
susceptible d’avoir des effets,
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8.2 Autres annexes volontalrement transmises par le maifre d'ouvrage ou péhtfonnalre

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiguant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, dinsi que les
parties auxqguelles elles se ratiachent

Objet
Figures : captages AEP, ZNIEFF, monuments historiques, PGS, PPRI
Note d'analyse des effets cumulés,

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

raite ouats. - Suaune e AR /(JA,U'N DA

Signaiure (1 \/

Insérez votre signature en cliuant sur le cadre ci-dessus
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