E ;‘ Demande d'examen au cas par cas préalable & la w’
- réalisation d'une éiude d'impact

Liberts = Egalité v Fraternité

- - i k=] 5t
REPUBLIQUE FRANCAISE Anicle R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734702
Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de l'environnement de l'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de Fautorité adminisirative de I'Etal compétente
en matiére d'environnement

Avant de remplir cefte demande, lire attenfivement la notice expﬁcaﬂve
Cadre réservé & I'administration
Date de réception Dossier complet le N d'enregisirement

Jg l?m@.l Jog A Rarg Wi O AL D ms}_

- Aménagement des garcelles £5631/633/634 — Commune de Saint-Pierre

2.1 Personne physique - . J - . _‘
Nom - Préenom

2,2 Persohne: niéi'ate

'Denommcn‘ion OU rcuson socn:le BT SCCV LE CLOS JACOB

. ':Nom prériorn ot qulﬁé dela personne fe
' 'hub1|1ee Greprésenter la personne. morale

___RQ$/-5|RH (7.5, 146 2,0“ 9‘4 !3;40‘0.0_1-4: Formejundlque SCCV

Jolgnez a vofre demun de #' annexe abﬂgataire n“l

° de rubtique et sous rubique’ quucieris‘hques du pr0|at autegard des seulls ét crildres della rubrique

N°3% Les travaux, constructions et opérations d'aménagements présentent une surface
maximale commerciale de 30600 m? et dont le terrain d’assietie couvre une
superficie de 45 000 m?.

Doivent étre annexées au présent formuldire les piéces énoncées & ld hubiique 8.1 du formuldire
: 41Nuiureduprojei o L ' P

Le projet consiste en I'aménagement des parcelles €5631/633/634 sur la commune de Saini-Pierre. Le projet est localisé au
niveau du quartier du Chemin Badamier, dans la partie haute de Ia ZI3. L'aménagement portera sur une surface d'environ 4,5 ha
et considéra la création de 5 flots proposants :

s petits collectifs ;

* résidence seniors ;

¢ créches;

s centre médical ;

+ commerces de proximité,

La présente demande cancerne le permis d’aménager pour les vairies.
Chaque flot fera I'objet d’'une demande de permis de construire indépendante.

La lol n° 78-17 du 6 Janviar 1978 modifiée relative & lnformatigue, qux fichiers ef aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garontit un droit d'accés et de rectification pour ces dennées auprés du service destinatairs
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- 4.2 Obectiis du projet

L'objectif étant de relier cette opération & son environnement proche, le programme s’y veut mixte,
Le projet répondra ainsi ;
+ Aune anticipation en termes d’habitat & destination des personnes dgées (RPA) ;
¢ Aux besoins en logements de |a population par une offre variée en complément des opérations publigues, notamment
pour les étudiants dans un contexte de développement universitaire at de racherche du Ple Le Tampon/Saint Pierre ;
s Enfin, a la nécessaire offre en terme de services de proximité tant pour les habitants de ce morceau de ville que pour
les riverains ;
Les terrains @ aménager seront répartis de la maniére suivante :
» 6646 m* pour I'activité commerciale et de services,
* 8377 m®de résidence persennes 8gées couplée & une activité de service de type créche
e 23054 m? pour les parcelles a destination du logement collectif,
s 7310 m?pour les espaces publics (voiries, trottoirs, espaces verts...], hors servitude de passage pour 'accés au Domaine
la Vallée situé au Nord du site.
"autre objectif de ce permis d’aménager est la construction d'un cadre de vie adapté et connecté A son environnement, laissant
la part belle au paysage tant environnant qu'a celui & réinventer. Le nombre d'lots créé est ainsi porté & cing limitant ainsi
I'emprise du réseau viaire du projet.

- 43 Décrivez sommalrement le projet
4.3.1 dans sa phdse de réallsation '

I
|
| H

i
i b

Le lotissement sara desservi depuis le chemin Badamier, par le chemin de La Valléa.
La voirie publigue principale de desserte du |otissement s'étend du Nord au Sud sur environ 250 m. Son tracé a été étudié de
sorte a ce gu'il s'étende au plus prés de la topographie du site en s'implantant, notamment, en pied de falaise de Tuf,
D’une largeur de 16,00m, cette voie comprend
¢ Enson centre, une vole de circulation des véhicules & double sens de 6,00 m de large,
»  Ensafrange Sud-Est, un trottoir de 1,50m de large implanté en pied de talus des Lots 1 et 2 puis un large parterre planté
de 3,50m de large, espace tampon avec la voie de circulation,
*  Ensa frange Nord-Quest : une bande de stationnement de 2,50m, connectée 4 la voie descendante, avec alternance
d’arbres d’ombrages et de parterres plantés / un trottoir de 1,50 m de largeur /en sa frange Nord-Ouest, e long des
iots destinés a I'habitat collectif, une bande tampon plantée d’une largeur de 1,00 m.
Les voies de desserte secondaire des ilots, amorces des cheminements doux, sont compasées d'une voie & double sens d'une
largeur de 6,00m, bordée de part et d'autre de trottoirs de 1,50m de large. Elles n'ont vocation qu’a desservir les parcs de
stationnement enterréds des ilots et & permettre le ramassage des poubelles. Tel que congut, le projet d'aménagement limite
son intervention & I'aménagement de voiries de dessertes d’ilots et & |a mise en ceuvre de talus entre ces-derniers. Aucune
plateforme, modifiant le terrain naturel au sein des lots, n’est entreprisa. Les réseaux divers devant desservir chaque lot seront
réalisés jusqu’en limite de plate-forme privée, les coffrets et transformateurs seront implantés en leur limita.
L’aménagement paysager, le long de |a voie principale, sera composé d'essences d’arbres et d’arbustes choisis afin de créer un
paysage visuel et olfactif poétique. De ces choix d’aménagement découle une physionomie et une perception du site aprés
travaux d'aménagement adapté au site et non le contraira.

4.3.2 dans so phase d'explofiation 3 :

Bien gue le projet prévoie la livraison de "artére principale du projet d’un bout 4 "autre du site, en cohérence avec le tracé de la Croix du Sud, Yentrée
et |a sortie de 'opération se fera, dans un premier temps, exctusivement depuis sa connexion avec le chemin Badamier au Nord-Est du site.

Afin de limiter Fimpact les nuisances lides aux accés et & la fréquentation des locaux d'activités commerciales et de services , tant par les résidents du
site que par les riverains, le choix est de las concentrer sur un méme ot & 'entrée du site (Lot n°1).

Il prendra la forme d'un batlment unique, accessible en san rez-de-chaussée de plein pied depuls le chemin de La vallée, niveau depuis lequel est
aménagé un parc de stationnement aérien largement végétalisé et une lialson piétonne avec la pareelle n*2.

Un parking est également prévu sous le corps de batiment et accessible par voiture dapuis fa vole principale du projet.

L'une des caractéristiques d'une RPA esi |a création cespaces de rencontre communs partagés malntenant et/eu déveioppant des liens sociaux. Le
choix est done fait de Ja coupler & un programme ge type créche favorisant les relations intergénérationnelles.

Une autre cavactéristique de la RPA devrait &tre son implantation dans un environnement immédiat calme mais idéalement & proximité du centre-ville
pour que le sentiment d'autonomie perdure.

Elle s'implantera de fait en amont du site, non loin de la zone d'habitat individuel voising et en connexion piétonne directe et de plein pied, avec les
activités commerciales et de services de proximité de I'opération (Lot n°2). C’est depuls son guétali qu'elle observera les passants dars les rues en
contrebas,

En contrebas de la falaise de Tuf, s'implanteront donc les opérations de petits collectifs, Disséminées dans trois llots distincts (Lots n°3,4 et 5),
permettant ainsi d’en diversifier I'offre, elles s'étendront du Nord-ouest du site, non loin de son entrée carrossable, 3 sa limite Sud-Ouast,

Desservies par des voies secondaires, bordées de part et d'zutres par des trottoirs, elles prennent naissance sur I'artére principale carrossable du
projet. La réalisation de leur parking en enterré permet I'absence de conflit de flux au sein des ilots et Faménagement d'espaces commuyns de
qualité.

Les ilots n°4 et 5 étant traverse par un talweg {zone B2U), un corridor vert sera ménagé sur son tracg, |l servira d'exuioire naturel a la crue
centennale, contribuera au cycle de I'eau et a san infiltration, Il permettra, par ailleurs, la conservation de la biodiveristé du site et contribuera 3 une
meilleure efficience énergétique des bitiments en réduisant [ effet d'ilot de chaleur urbain.

Cette zone écopaysagére prendra la forme de noues bordées d'enrochements, d'arbres et d'arbustes qui en stabiliseront les berges.
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441 A quelle(s) procédure(s} adminisirative(s) d'autorisation le projit a-t-il &1é.ou sera-t-ii ; sourms ?

i déeision de {'aytérté administrative de J'Efm‘ competenfe er mafrere d enwronnemenf devro' efre ;omfe au{x!
dossier(s] dautorisations),

Le projet n'est soumis & aucune procédure d'autorisation. Il est seulement soumis & la procédure de déclaration au titre de fa
lof sur l'eau {rubrique 2.1.5.0 de la nomenclature) avec une superficie du projet et du bassin versant intercepté 2 4,5 ha.

4.4.2 Précisez ict pour quelle pquéc_l_ﬁr_efd_’.c’:réitcjrﬂs’a'ﬂor} ca'lérﬁnul'ﬁ[rg i;‘sji rempli - |

Le projet est soumis & la procédure de "cas par cas" en application de I'annexe 3 I'article R.122-2 du Code de ['Environnement,
modifié par le décret du 11 aolt 2016.

E 4.5 Dimens:ons st curqdenshques duv prolef ei} s\ perﬁc;e globqle (ussieﬂa} de ¥ operaﬁon pteci;er [es Unités de _mesure uhlisees S

Grandetirs r.:urcl Jenstiques A : :'_ o o ‘ ‘ S Vuleur
Parcelles cadastrales : Cs631 10 946 m*
C% 633 14 305 m?
Cs 634 19 069 m?

: 46Loculisaﬁon dupro;ef - s o ! R |

Adresse et :ommune(s)

dimplantation - ‘ Coordonnees geog;aph:.ques long. 55 27 18 78E Laﬁ. _A8°27 09S " __
Chemin Badamier ?owur les rubriques 6" a), 6° .'::) ei d) 8" !G° 18" 28° a) ef. b} 32°; 41° eb 42
97410 SAINT PIERRE F’O|l‘ﬂ de depcsrf | long. _°_ ' " Lt ° ' v
Poln'r darivée : I Long. _ AR 1 - | A S
Cfc;mimun:es _#rcver;s_é:es :
4.7 S’ugit-.il d"une modﬁicaiion}'exi_ension d'limé ihstul!dﬁon oy d'un owpv;rqge':e:x'is_hﬁi:? : - :.'t)ui "~ ... Nen x
B 4.7._1 $1 oul, cette installation ou cet ouvraige a-ti falf Fabjet d'one élude dimpact ? oW Nem "
47.2 51 oui, & quelie date a-tl té atforisé "; _
4,8 Le projet s'inscrit-Il dans un Programm:e.:i:l.e% fravavk 7 - L oul Non

i oul, de quels projets se compiose le profgrqmme ?

' Pour I'outre-mer, voir notice explicafive
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, vpdlion des sols ! S i i
; Guel estl usage acivel des so!s st le heu de vdre prc;ei 7 : ‘ i _ .
La zone d'étude est actuellerent occupée par une friche. Cette friche est le résultat de I abandon de la pratigue agricole. Elle
présente une dynamigue naturelle.

Aucun batiment n'est présent dans la zane.

" Existe<kil un o0 plusieurs documenis d urbomsme { ensemble des. documen’rs d’ urbcnlsme X
‘ concernes] réglementunt foccupation des sols sur le: Ileu/‘rrcxce de’ voire projet ‘? ! O L ?N?“- :
B ciUi.-inﬂfUIé of du’re 1) Schéma d'Aménagement Régional {SAR] da la Région Réunion, approivé le 22 navembre 2011
-‘d"dppfobdﬁon : _ - 2) Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Saint-Rierre, le site estimplanté en zone AU4. Le zonage
P --‘Pl‘"écis'ez"lé Bu les . . Alindicée couvre des espaces réservés & Yurbanisation future. Les cons:cructionsv sont autorisées soitlors
. réglemenfs 'dpplicdb_les & de |a réalisation d’une opération d’aménagement d'?nseml?!e, s0it au fqr et a mesure de Ja réalisation des
" g zéne du projei S gquipements internes & la zone. Pour appliquer le présent réglement, il gonvient de se reporter en fonction

de l'indice de la zone AU considérée au réglement des zones urbaines correspandantes. La zone U4 couvre
Fensemble des espaces dont 'occupation et l'utilisation des sols est spécialisée. |l s'agit essentiellement
des zones d'activités économigues correspondant aux zones industrielles

: Pour les rubrrques 3308 379, e ou les. ciocumems ontls fait I‘ob;et o une evoiuqhen T VLR
. i Qui . - Non
enwronnemen’raie ? , TR I 5 : R .

: Complé’rez fe ’rclbleau suwont por tous moy‘ens uisles no‘rammem‘ (o
- hiip://www.developpement:durable.g

S Ll
arhr des lnformahons dlspon[bles sur Ie SIte um‘ernef .

L
Le projei se sﬂue-f il .Oul | Non ‘ I :" L quei!LaqueHe? e

" 'dqns une zone ncﬂurelle‘_
d'intérét - Scologique, |
afaunlsi:que ef forlstigue  de ! I
dype |.-ou Il {ZNIEFF) ou | [ : ™
-couverte par un -orélé de .

| protection de biotope ?

Le projet n’est pas concerné par une ZNIEFF. La ZNIEFF la plus proche est celle de
"Cilaos et Vallée". Elle est située & 2,10 km du projet.

Le projet se situe dans la zone des « mi-pentes », enire 85 et 95 m NGR. Il

P présente des pentes de Fordre de 4%,
en zone de montagne 7 A

<

fsur . le - termitoire  d'une ¥
'communellﬁorale? ' r

dans un parc national, un | 1 Le projet n'est pas situé dans un Parc National, Il est situé & 2,10 km de l'aire
parc  naturel marin,  une ! d'adhésion du Parc National de la Réunion.

résarve naturelle (régioncie | | X

ou nationale) cu un purc

naturel régional ?

sur un terrfolre couvert pdr

un plan de prévention du _
bruit, arédté ou e casi | ] 0 [Xi
dchéant, en cours - '
d'éfaboration ? :
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“lvdeur de l'architecture et

dans vne dire de mise en

| du pahimoine ou une zone - [] X]
de protection du patimoine ; '
jorchitectural,  urbain et ;
| paysager ? : !
PR o ‘ La zone d'étude n'est pas concernée par une zone humide ayant fait 'objet d'une
‘dans une zone délimitation. La zone humide laplus proche est celle du "Bras de |a Plaine et aval
humide ayant  fait fobjet (] [¥!  Riviere Saint-Etienne®. Elle est située & environ 4,5 km du projet.

: | dtue déimitation 2

dans une commune |

couverte par un plan de
prévention des  risques.
1 naturels prévisibles ou par un
slplan  de prévenfion des.

11isques technologiques ? '

i oul, eskl  prescrit ou -

approuve 7
dans un site oU sur des sols -

| pollués?

dans une zone de répartition
des equx ?

dans un périméftre  de .
proteclion rapprochée dun
{captage deau desting &
Tetirmentation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

La zone d'étude est localisée en :

Selon l'arrété n°477/5G/DRCTV/BCL le Plan de Prévention des Risgues inondation et
mouvement de terrain de la commune de Saint-Pierre a été approuvé le ler avril 2016. La zone
d'étude est concernée ;

*  en partie par I'aléa moyen (B2) qul traverse le site. Cet aléa est d 3 un talweg ;

»  @n partie "Ouest" par l'aléa "fort" (R1) le long de la Ravine des Cabris.
Des mesures compensatoires seront mises en place pour la transparence hydrauligue tel
gu'une coulée verte et des ouvrages de rétention.

Le site n'est pas classé sur une zone pollude d'aprés les hases de donndes BASIAS et
BASOL.

s Zonedesurveillance renforcée "12288x066™ du Forzge de la Valiée ;

o Périmé&tre de protection rapproché "12288x0663 du Forage de la Vallée.
Le forage est a situé & 500 m en aval du projet. Selon Parrété n°08-735/5G/DRCTCY du 05 mars
2008, dans les limites de ce périmétre, l'implantation d’ouvrage de transport d'eaux usées d'origine
domestigue, {es réseaux devront respecter la réglementation départementale.

Le projet se situe-t+ll, dansou |

o proximiié : S |

Letiuel ef &iqu_el'ie' 'df,s;ianée ?

d'un site Natura 2000 2

dun monument historigue
ou dun site classé au
patimoine mondial  de
FUNESCG ?

La Réunion n'est pas concernée par la Natura 2000.

Le site est inscrit dans le périmétre des 500 m (la zone tampan} de la "Villa créole
du Domaine de la Vallée". Le projet est donc borné au Nard-Est par la "Villa
créole du Domaine de la Vallée". Le "Domaine de la Vallée" est classé Monument
historique, en totalité, depuis le 2 octobre 1989,
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&, ile projef envisage est-il guscgpj]ble o' cwoir Ies incldances sutvcrltes ?
Veuillez comp]efer le fcsblecu squnt

Domulnes de l'enwronnemeni

L De quelle nﬂiure ? De quelle Impoﬁunc '
App:eciez sommafrement f‘:mpacf poteniiel

engendre-ti
1.preievemenfs 5

Ydean?
t

{
b
[
!
i

| impliquera-tit des -

modifications
- Eprévisibles des
{ masses d'sau
souterrcines ? -

o
i

Resgourées § prume e an ot g e e et

£
¢
{

estl excédentaire
Lenmatériqux ?

estil déficifaire en
maiteriaus 2.

L Si oui, utilise-t-il tes

idv sol-ey dU SOUS-
: so! ?

Milileu  : estil susceptibie
naturel | d'enirainer des
i parturbations, des
! deégradations. des
| destructions de la
| biodivarsité
1 existante : foune,
: flore, hablfats,
continuités
ec__ploglques ?
est-it susceptible
- d'avoir des
- incidences sur les
" zones & sensibilité
: parficuliere

- énumérées au 5.2 du

présent formulgire ?

drainages7 ou des

i fEssoUrCas nc:turel[es :

L]

Il

[

tes volumes de tarrassement sont estimeés 3
¢ 4030 m®pourles déblais ;
e 2400 m® pourles remblals.

Le reste des matériaux {1 060 m3} sera utilisé pour la viabilisation des
lots.

Le terrain est en friche agricole. Un relevé sommaire faune/flore
a été réalisé et aucune espéce protégée n’a été identifiée. Ce
relevé est réaliser a titre ponctuel,

1)
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Engendre-t-il la

| consommgition

: d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Es'fllconc:emepor
idesrisques
{ fechnologiques ?

2| Risques

et | Estl concemé poir
- Aae P <
| “nutsances - dgs nsqugs angrels 7
Engenidre-t-it des -
risques sanitaires ? -
| st concems par
esTisques - . -
sanitaires?
| Commodités|

e
volsinage | Eskil source de
s bruit ?

i Est-il concemé par
" des nuisances
. sonores ?

| Engendra-t-il des
odeurs ?

| Est-il concerné par
- des nuisances
. olfiaciives 7

5 Engendre-iil des
vibrations 7

. Eskil concerné par
- des vibrations ?

P

i

]

Le terrain est en friche et les parcelles sont ouvertes & I'urbanisation
{zone AU4) selon le PLU.

Le projet est concerné par le risque inondation :

» enlimite Nord/Quest par I'aléa fort (R1};

s aucentre du projet par I'aléa moyen (B2).
Des mesures compensatoires sont prévues afin de ne pas aggraver la
situation actuelle et laisser la transparence hydraulique.

Le projet engendrera des nuisances sonores en phase travaux,
Toutefois, les opérations seront réalisées dans des tranches horaires
normales de manigre a éviter les nuisances pour les riverains.

Le projet engendrera des incidences an terme de vibration lors de la
phase fravaux {circulation des engins, travaux de fondation}. En phase
d’exploitation, aucune vibration nuisible n’est & préciser.
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Poliutions

" Engendire-tl des

: émissions lumineuses ?

- Gst-il concemé par
" des émissions
s luminguses ?

nQéndre;’Eil des

relets poluants dans
lair? o

£

Engendre-i des .

| 8i-oui, dans qusl
imiliew?

Engéendrel ia
production
d'gfflvents ou de’
déchets non .

. dangereux, ineres,
; dangereux ?

PFatrimoine /
Cadre de
vie /
Popuiaiion

- Eshil susceptible de
porter atteinte au

- patimolne

“architecturdl,

i culturel,

. archéologique et

Cpaysager 7

Engendre-1-il des
- modificalions surles
! activités humaines
“{agriculture,
sylviculiure,
urbanisme /
aménagements) ?

rejets hydrauligues 7

]

L

¥

9

[]

[]

Le projet engendrera des émissions jumineuses en phase d’exploitation.
Le projet ne se situe pas & proximité d’un corridor écologique mais par
prévoyance, I'installation de lumiéres jaunes seront mises en places et
dirigées vers le sol.

Le projet présente des rejets d’eaux pluviales mals ne présente pas de
rejets d’eaux de process.

Ce paragraphe est détaillé dans le document joint avec ce présent
document.

Le projet sera raccordé au réseau eaux usées existant sur la commune
de Saint-Pierre (station d’épuration de Pierrefonds).
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6.2 Les incidences du projetidentifiées a

Oul - Nen X Sieuidéciverlesque

- 2, P P : i p PP . g s b i
so"ni-e,l_l_es.,su_sﬂcepﬂb!e.;;cr'etre cumulées avec d'aquires projets connus ?
i
il

Les incidences du projet identifiées au 6.1 ne sont pas susceptibles d'étre cumulés avec d’autres projets connus
car 'amenagement des parcelles est déconnecté de la 21 située au Sud.

uvoir dFS eifets de nuiure irunsfronﬂere ?

63 Les,im_:.ide'nc'.és; di_rpr'bjei Idénﬂfiée’suu ii _ sont-elies suscepilble

. X
Oui . - Non 8 oui decrivez Iesquefs

d
b
|
!

" Au regard du formulaire rempli, esﬂmez-vous qu Ml est nécessalre qwe‘}voi're prolei fasse iobjei d une etude d‘lmpuct ou
qu'll devrait en é!re dispense 7 Explicuez: pourquui i

Le projet présente des impacts en termes de commaodités de voisinage, de gestion des eaux pluviales et sur les
mouvements historigues :
¢ Commodités de voisinage : le projet prévoit la gestion des nuisances en phase chantier ;
» Gestion des eaux pluviales : & ce stade de 'étude, le projet prévoit la collecte et la gestion de Iintégralité
des surfaces imperméabilisés ;
A noter que les eaux pluviales des 5 lots seront collectés et tamponnés sur chaque lot dans des systémes
de rétention, puis rejetées dans les réseaux d’eaux publics avec débits de fuite imposés de manizre 4 ne
pas saturer les réseaux publics.
Le permis d’aménager concerne les voiries. Les eaux pluviales seront donc gérées par des ouvrages de
rétention de type noues et la mise en place d’une coulée verte afin de conserver la transparence
hydraulique pour le talweg traversant le projet.
» Monuments historiques : les prescriptions devront étre respectées.
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| Au minimurm, 2 photogrdphles dqlées cle 10 one d lmplc:tntaiton, avec une Iocalisqhon cdrtogrdphlque cles prises
Jde vue, I'une devant permelire de sltuer le projet dans I'enviconnement proche ef 'auire de le situer dans le |
paysage lointain ;

Sauf pour les ravauy, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 4°b) ef d), 8°, 10°, 18° 28° o) et b),
32°, 41° et 42°; plan des abords du projet {100 méires au minimum) pouvcm prendre ko forme de pholos

§ i aériennes dalées et complélées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000
el 1./5 000. Ce plan devra préciser laflectation des construciions et temains avoisinants ainsl que les canaux, plan
id'eau et coursd'eau ;
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