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ANNEXE a I'arrété préfectoral n°18- 22 SPCSJ du 13 NpY 2018

Extrait du Code de Ia construction et de I’habitation
(articles L521-1 & L521-4)

Article L5211

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officief du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 i1l Journal Officiel du 2 septembre 2005)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art, 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005) :

Pour Fapplication du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-locataire ou
l'occupant de bonne fol des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d’assurer le rélogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer au colt
correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsquun immeuble fait l'objet d'une dédaration diinsalubrits, d'une mise en demeure ou dune injonction prise en application
des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, sl elle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessairss pour remédier & 1'insalubrité rendent
temporairement fe logement inhabitable ;

- lorsquiun immeuble fait Fobjet d'un arrété de péril en application de I'article L. 511-1 du présent cods, si l'arrété ordonne
lévacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore siles fravaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement le logement inhabitable :

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébsrgement fait l'objet de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurits en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est falte sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou lexploitant & 'encontre des personnes
auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Lol n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

{Ordonnance n° 2005-1566 dit 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

{Loi n° 2006-872 du 13 juillst 2006 art. 44 I Journal Officiel du 16 juillet 2006)

.. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse détre di pour les locaux qui font l'objet d'une
mise en demeure prise en application dé l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de I'envoi de la notification
de cétfe mise eh demeurs. B o

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de larficle L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveat dus & compter
du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des ariicles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publique ou par un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dd & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de 'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification ou t'affichage de 'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait f'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-26-1 du code de
la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'ariicle L. 1331-28 du méme code, le loyer ou
toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du legement cesse d'étre d& & compter du premier jour du mois qui
suit l'envol de la notification de fa mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit Fenvol de la
notification ou I'affichage de l'arrété de mainlevée de linsalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indGment pergus par le propriétaire,
I'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des ioyers dont il devient &
nouveau redevable,

Il. - Dans les locaux visés au, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mols sulvant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de |a réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle
qui restalt & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de Farété dinsalubrité ou de péril, de l'injonction, de
la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du detnler alinéa de farticle 1724 du code civil.

lll. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation ou
d'hebergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de paiement du foyer ou de toute somme
versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu’a la date limite
fixée par la déclaration dinsalubrité ou 'arrété de péril,

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées A faire cesser une situation dinsécurits
ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou ¢hébergement, sous réserve des dispositions
du V1l ds l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avolr regu une offre de relogement conforme aux dispositions du Hl de
l'article L. 521-3-1 sont des occupants de banne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ca fait.
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Article L521-31

{inséré par Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Joumnal Officief du 16 décembre 2005)

I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d’habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de 'article L. 541-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant a leurs besoins. .

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues & I'article L. 521-3-2. Son colt est mis & la charge du
propriétaira ou de l'exploitant. -

Si un logement qui a fait f'objet d'une déclaration dinsalubrité au titre du 1l de Farticle L. 1331-28 du code de la santé publique
est manifestement suroccupé, le propriétaire ou f'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au terme des
travaux prescrits pour remédier  l'insalubrité. A Fissue, leur relogement incombe au préfet cu au maire dans les conditions
prévues 2 I'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, e colit de 'hébergement est mis a sa
charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait {'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractgre définitif, le
propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants, Cette abligation est satisfaite par la présentation &
I'occupant de F'offre d'un logement correspondant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de
verser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal A trois mois de son nouveau foyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le refogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
l'article L. 521-3-2,

Le propriétaire est tanu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du
dernier alinéa de I'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la nofification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et la date d'effet de catte interdiction.

Article L521-3-2 ‘

{Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art, 8 Joumal Officiel du 16 décembre 2005)

{Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 [if Journal Officiel du 16 juillet 2006)

(Ordonnange n°® 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 If Journal Officiel du 12 janvier 2007)

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de I'article L.
123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d"habiter et que le propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrits, une mise en demeure ou une injonction piise sur le fondement des articles L. 1331-22,
L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assorfie d'une interdiction
temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ot le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L.
4411, prend les disposifions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du Hil.

11I. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de 'habitat
prévue par larticls 1. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de Farticle L. 300-1 du cade de 'urbanisme e’fque
le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occoupants, la personne publigue qui a pris
linitiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a Phébsrgement ou au relogement des occupants. )

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme
a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagées
pour le relogement, &gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations )
d'hébergement ou de relogement qui sont faites 2 celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits
de I'Etat pour ls recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou esploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouviée soit comme en matt_ére
de contributions directes par la personrie publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire
au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le relogement.

VII. - Si Foceupant a refusé trois offres de relogement qui i ont &té faites au titre des 1, Il ou 11l, e juge peut étre saisi d'une
demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser foccupant.

Arficle L521-3-3

(Créé par LOI n°2008-323 du 25 mars 2009 - arl, 83)

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du 1l de l'article L. 521-3-2, le
représentant de I'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il tient de larticle L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de ['alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des engagements de
l'accord intercommunal ou départemental prévu respactivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer fe relogement 4 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant, des llf ou V de
larticle L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du
bailleur, procéder a l'attribution d'un logement. Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le
ferritoire de la commune.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants en application du il de Farticle L. 5621-3-2, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues a l'alinéa
précédent. Les atiributions s'imputent sur les droits 3 réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de VEtat dans le départernent ou le maire sont réputés aveir satisfait 4 fobligation de relogement s'ils ont
proposé aux personnes concemnées qui, faute d'offre de refogement, occupent des locaux au-dela de la date de prise d'effet de
Iinterdiction définitive d'habiter, un accusil dans une structure d’héhergement, un établissement ou un logement de transition,
un logement-foyer ou une résidence hdtelidre & vocation sociale, a titre temporaire dans 'attente d'un relogement définitif.
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Article L521-3-4

(Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 93)

Dans les cas prévus & l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des otcupants par les propriétaires ou exploitants
qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure
d'hébergement, nonobstant toute stipulation contralre peut conclure avec toute personne, publigue ou privée, la convention
nécessaire & la mise & disposition de locaux ou Iogements a titre d'occupation précaire.

La durée de cette convention d'occupation précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celui de ia
notification de Farraté de mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'hébergement ou du constat par Fautorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'hébergement dans les conditions cn-dessus nepeuvent se prévaloir d'aucun droit au
maintien dans les lieux ou & la reconduction ds la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lieux & Féchéance de la convention d'occupation précaire et faute pour la
personne débitrice de l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans
le départernent ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de 'exploitant tenu & f'obligation
d'hébergement.

Article L521-4

{Modifié par LOI n°2009-526 du 12 mai 2000 - art. 125)

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant 3 renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le
menacer, de commettre a son &gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres & fhabitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevolr un loyer ou toute autre somme en contrepartie de 'occupation du logement, y compris rétroactivement, en
mé&connaissance du | de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & l'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien quétant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux niis & bail ;-

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités
que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois
pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales,

lll. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par larficle 121-2 du code pénall,
des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par 'arficle 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 8° de l'article 131-39 du méme code. _

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de ['article L. 651-10 du présent code.

Article L111-61
{Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 86)

Sont interdites :

-qu'slle soit en propriété ou en jouissance, qu'slle résulte de mutations 2 titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction dhabiter, ou d'un arrété de péril, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins deé leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la lol n° 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
dimmeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une parie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publigue
en application de l'article L. 313-4 du code de lurbanisme |

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutatlons 4 titre grafuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division dimmeuble en vue de mettre a disposition des locaux 4 usage d'hatitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau
potable, d'une Installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés 4 fa fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de P'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de satumisme lorsque
Fimmeuble est soumis aux dispositions de l'article L, 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur &4 usage d'habitation ou & usage professionne! ou commercial et
dhabitation dont le contrdle exercé par ia commission de sécurité a donné lieu 3 un avis défavorable de Vautorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas été exécutées,

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 eurcsles personnes qui mettent en vente, en
location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenantd'une division réalisée en méconnaissance
des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent égalernent fa peine complémentaire suivante : linterdiction, pour une durée de cing ans au
plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont té sciemment
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utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable 2 l'exercice d'un mandat &lectif
ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :
“amende, selon les modalités prévues par l'articls 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de [article 131-39 du méme code. Pour 'application du 8°, la
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur limmeuble destiné a I hébergement des persennes et ayant servi a
commettre linfraction.

Extrait du Code de Ia santé publique

Article L1337-4
{Modifié par Qrdonnance n°2010-177 du 23 février 2010 - art, 26)

|.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer & une Injonction prise sur le fondement du premier alinéade 'arficle L. 1331-24 ;

-le fait de refuser, sans motif I&gitime et apras une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du tl de
Farticle L. 1331-28.

1L-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du représentant de I'Etat dans 1s département prise sur le fondement de
larticls L. 1331-23.

Ht.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-l fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale competente en matiére_ denvironnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par article L. 1331-27 ou 4 compter de la nofification de fa mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22. L,“l 331-.23,‘ L. 1331-24, L.
1331-25 et L. 1331-28-1, de dégrader, détériorer, défruire des locaux ou de les rendre impropres & l'habitation de quelque fagon
que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des articles L. 1331-22, L.
1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi & commetire
linfraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les faclités
que procure cette activité ont &té sciemment utilisées pour préparer ou commeattre {'infraction. Cette interdiction n'est toutefois
pas applicable & 'exercice d'un mandat &lectif ou de responsabilités syndicales.

V.-Les personnes morales déclarées respensables pénalement, dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outrs l'amende suivant les modalités prévues par I'grticle 131-38 du c:oc.le
pénal, les peines prévues parles 2°, 4°, §° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de I'ar_tlgle
131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné & 'hébergement des persennes et ayant servi a
commettre l'infraction.

Vl.-Lorsque les poursuites sont engagées 2 l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, 1l est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de 'habitation.
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