: E -,. Demande d'examen au cas par cas préalable
z, a4 la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale
Libertd » Egallié « Frararnité )
REPUBLIQUE FRANGAISE' Arficle R. 122-3 du code de 'environnement

N° 14734%03
Ministére chargé de

l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'autorité environnementale

Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

1. Infitulé du projet
ASABONA - Construction d'un complexe commercial et tertiaire sur la commune de Saint-Fierre

T R T NS T I

2. identification du (ou

ociété Civile de Construction Vente

3. Categorie(s) applicable(s) du 1d5|equ des seuils et critéres annexé & Paricle R.122-2 du'cAode del enwrannemeﬁ} et
dimensionnement cerrespondant du projet

Caracléristiques du projet au regard des seulls ef critéres de la catégorie
: {Préciser les éventuelles rubriques issues d'auires nomenclalures (ICPE, 10TA, etc.)
#| Rubrique 39.a) L'opération porte sur un projet commercial de 19 737 m® comprenant:
- 2698 m® d'hébergement hotelier
-5 992 m® de bureaux
- 11 047 m* de commerce
sur un terrain de 24 545 m?,

N° de catégorie et sous-catégorie

4, Caractéristiques générales du

La construciion d'un complexe commercial et tertiaire comprenant

- un pole tertlaire d'environ 6000 m* de bureaux répartis en 2 batiments
- un hotel de 93 chambres

- 8000 m? de commerces variés

- 11 restaurants pour un total d'environ 2000 m?

- une salle de sport de 1 100 m?

- une esplanade couverte piétonne de 3 000 m?

- 643 places de stationnement protégées du soleil

{e i)

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 refative 3 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du serviee destinataire,



A2 0bjsthts dUipible L b L
<53 L'objectlf est de proposer une offre attractive en matiére d'enseignes com meraales et d'aller dans ie sens du developpemen’c et
de la structuration du quartier CASABONA,

-?

B

‘Q iLe complexe est varié, offrant services (tertiaires) mais aussi loisirs (commerces, restauration) dans un cadre paysager aménagé et g
Slattractif.
*r»

Le projet se veut structurant, générateur d'emplois, de services et de loisirs.

D'une part, rassemblant la grande majorité des cellules commerciales de I'opération, un batiment longitudinal de quatre niveauy §
composés en deux strates superposées, avec les stationnements en bas et les commerces au-dessus, est disposé en frange Sud
de la parcelle (batiment 1). D’une surface de plancher d’environ 11 500m?, s'étendant sur prés de 200 métres d’Est en Quest, il
prend la forme d'une jetée qui émerge de la pente naturelle du terrain et déploie une vaste esplanade couverte vers la Route
Nationale 3. Cette galerie, scandée de fins poteaux métalliques, ombragée et animée par les activités commergantes, fonctionne
comme une vitrine augmentée, profonde et transparente. Elle est ponctuée d'une percée Nord-Sud a travers les cellules
commerciales qui constitue un passage couvert et qui rassemble un espace de restauration a 'air libre. 427 places de
stationnements sont prévues aux deux premiers niveaux de ce batiment dont plus des trols-quarts des places présentent
#'avantage d'étre largement ventilées et éclairées naturellement, bien qu'a I'abri des rayonnements directs du soleil.
D'autre part, au Nord-Est de |a parcelie, & proximité du rond-point Bank, prennent place trois batiments a destination tertiaire
avec des commerces en pied, pour une surface de plancher totale proche de 9 500m? (batiments 2A, 2B et 20). lls sont construits
au dessus de deux niveaux de parkings enterrés rassemblant 216 places, et organisés autour d’un parvis a ciel ouvert, Ces
immeubles ont une architecture sobre, faite de volumétries simples et élégantes. |l s'agit ici de structurer I'entrée de ville par une
image urbaine et dense. L'articulation de cet ensemble reprend les grands axes établis par le batiment de commerces. Elle est
rigoureuse, orthogonale, elle libére des percées visuelles et joue de décrochés, tant en plan qu'en coupe. Les batiments
émergent ainsi respectivement 4 R+5, R+6 et R+7. Le traitement des fagades, qui superpose une trame d’'ouverture réguliére en
arrigre-plan d'une double peau au rythme plus aléatoire a I'avant, est identique aux trois batiments. En résumé, méme si ces trois
objets sont unitaires dans leur traitement architectural et apparaissent comme un ensemble urbain identitaire, la richesse des
situations proposées en fonction du point de vue restitue une échelle raisonnable et adaptée pour ie piéton.

Les travaux, prévus pour une durée de 48 mois sont séquencés en une phase unique de construction.

Le prOJet comporte trois pomts d entrées et deux points de sorties pour tes véhicules motorisés des usagers, auxquels s'ajoutent
une entrée/sortie servant uniquement pour les véhicules de secours et les livraisons :
« Depuis la future bretelle créée en sortie de la RN3, une entrée véhicule est aménagée au Nord de la parcelle pour les personnes
arrivant des quartiers Quest de Saint-Pierre, de Saint-Louis et de tout I'Ouest de Ifle. Selon I'étude de circulation, 35% des flux
utiliseront cette bretelle pour venir au complexe.
Depuis 'Aliée de la Piscine, un dispositif entrée/sortie est aménagé pour une liaison directe au ceeur du parking principal. il est
tué 3 proximité immeédiate de 'entrée pidionne.
« Depuis un futur rond-point créé a I'extrémité Ouest de I'Aliée de la Piscine, un dispositif entrée/sortie permet d'accéder
tdirectement au fast-food du niveau rez-de-jardin et de sortir rapidement du complexe.
Enfin, une voie privée spécifique avec entrée/sortie sur I'Allée de la Piscine, créée & VEst du batiment 1, est réservée pour les
vraisons et I'accés des engins de secours.

|Deux entrées psetonnes 3ud|C|quemcnt répartics sont proposées ;

L'autre entrée est positionnée juste en dessous du rond-point Bank, & quelques métres de I'arrét de bus «Piscine Casabonab. Elle
st située en point haut et ene xtrémité Est de la parcelle,

es cyclistes désirant se rendre au complexe empruntent 'entrée des véhicules en partie médiane de I'Allée de la Piscine, de

aquelle ils pourront accéder aux aires de stationnement qui leur sont réservées, au nombre de 4 disposant d'une capacité totale
e 71 places dont 53 pour le tertiaire.




randeurs caractérlsﬂques

Vulet:lr(s)

- Batiments commerciaux
- Batiments tertiaires

- Hébergement hotelier

- Stationnements

Pour loutre-mer, voir notice explicative

-5992m*
-2698m°

-24545m*
- 11047 m?

- 20160 m?
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Enzone de montagne ?

Dans une zone couverte
porur arété de
protection de bittope 7

Dans un parc national, un
parc ngturel meirin, Une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zohe de conservation

halieutiGue ou wn parc
naturel régional ?

Dans uni bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
Zone tampon, un

monument historique ou -

ses abords ou Ui site

patrimonial remarguable #

Commune de Saint-Pierre

Projet situé dans le périmétre de 2 monuments inscrits
- |a cheminée de Basse Terre-les-bas, au Nord
- le lavoir de "Casabona", au Sud

411



a0 “PPR inondation et mouvement de terrain approuvé ie 01/04/2016 T
3 Dans une commune L PPR recul du trait de cote et submersion marine approuvé le 24/09/2018
=i couverfe par un plan de
2 prévention des risques
74 naturels prévisibles (PPRN) i
il ou par un plan de % i
prévention desrisques D %
technologiques (PPRT) ? i ‘%j
5,:4 Si oul, estii prescrit ou : %
) . ; . -
% cpprouvé ? 3 approuvé .
= : : ;
LA 'S-.
i

g
X
S SRS R,

Dans une ione de e
répartition des eaux? - D

Dans un site Insciit ? | O

D'un site classé ¢ D
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Travaux en déblais / remblais avec évacuation des déblais excédentaires vers
un site autorisé :

- volume de déblais environ 81 643 m3

- valume de remblais environ 2 905 m3

Est-if susceplible
d'enfrainer des
nerturbafions, des
dégradations, des
destructions de la ]
biodiversité

existante : faune,
flore, habitats,
confinuités
gcologiques ?

Milleu nature!
Sile projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-i

Jun impact surun
habitat / une
espace inscrlife) au
Formulalre Standard
i de Données du site ?

susceptible d'avoir |:]

6/11



.Nuisanc_:es

Est-il susceptible
d'avoir des )
incidences sur les
autres zones &

- sensibilité pariiculiére

enumérées au 5.2 duy
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, farestiers,
maritimes ?

Engendre-t-il des

Le projet présente un impact permanent direct et modéré sur le trafic
automobile.

‘[Bst-il concerné paor
des nuisances
onores ?

0

déplacements/des D
frofics
Nuisances sonores {iées a la circulation automohile et fréquentation du site.
et d Mais faible impact avec la proximité de la ZAC Canabady et de la RN3, et les
- [estll source Ge vitesses limitées aux abords directs du complexe,
fruit-? D P
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Engendre-t«il des
odeurs ?

Esi-if concemé par
des nuisances
olfactives 7

X1

Odeurs éventuelles liges 4 la restauration mais jugées comme faibles,

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
cles vibrations ?

ibrations uniquement en phase chantier

Engendre-t-ii des
Ermissions lumineuwses
)

Est-il concemé par
des émissions
lurnineuseas ?

Eclairage public, éclairage des batiments et éclairage des enseignes
extérieures.
I

Rejets de polluants dans airlié au trafic automobile et éventuellement au
fonctionnement de la climatisation.

Rejets d'eaux usées dans le réseau communal.

Rejets d'eau pluviale dans un réseau du complexe dont 'exutoire est le canal
SOREMA.
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,ﬂ% T Modification positive du paysage (structuration)
“ Est-il susceptible de
porter atteinte au -
patrimoine
architectural, ]
culturel,
archéologiaue et
paysager ?

% Palrimoine /
=i Cadre de vie
J / Population

_ Engendre-i-il des IAménagement d'un terrain remanié laissé en friche. 2
: modifications sur les g
5 activités humaines
(agriculture,
sylviculiure, (] :
urbanisme, £
aménagements), fi
i ~ notamment {'usage.
“dusel?

umulés avec l'extension des activités de la ZAC Canabady. {en termes de structuration urbaine, de développement
gconomique, de circulation et de paysage).
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7. Auto-évaluation {(facultatif)

L'opération a d'ores et déja fait 'cbjet d'une decision d'exonération {voir arrété préfectoral n°2014-2852/SG/DRCTCV du
10/02/2014 sur la base de la demande de permis de construire déposée le 18/11/2014),
Le projet actualisé, faisant I'objet d'un permis de construire délivré en 2017, présentant un impact environnemental sur son

environnement plus limité que |le projet original, il ne nous parait pas nécessaire qu'une évaluation environnementale soit
diligentée,

Objet

Document CERFA n°14734 Infitulé « informations nominatives relatives au maltre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

i Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme il existe) ;

Au minimurm, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation carfographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans 'environnement proche et Pautre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet gu, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 3° a), 6°a), b} et ¢,
7%a), b}, 9°a), b}, c), d),10°11°q), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a et b) de 'annexe & I'article R. 122-2 dy
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les hravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5¢ a), 6°a), b} et ¢}, 7° a), b}, 9°a). b}, ¢}, dj,
105 11%), b), 129, 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b} de I'annexe & 'article R. 122-2 du code de 'environnement :
plan des abords du projet {100 métres au minimum} pouvant prendre la forme de photos aérennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000, Ce plan
devra préciser laffectation des constructions et terrains aveisinants ainsi gue les canaux, plans d'eau et cours
dedu;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détailié du projet par rapport & ce site. Dans les
autres aas, une carte parmettant de localiser le projet par rappont aux sites Natura 2000 sur iesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.
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Plan masse du projet.

te. R R R S D

9. Engagement et signature

Z e

Saint-Denis

M. Gilles GARCIA Directeur d'Agence Océan indien
ICADE PROMOTION

Associé-Gérant de la SCCV CASABCN

ICADE PROMOTION
¥romation Publique & Santé
Ageiee flode lo Réunien
“VILLA SAINT-JOSEFH"
15 Rue Malartic

974(1) SAINT-DENIS
T, : U262 44 46 50 - Fax 1 0262 §799 75
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