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Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE LA REUNION

1932
ARRETE n° 18 - SPCS]

Déclarant insalubre irrémédiable un immeuble d”habitation
appartenant 2 Monsieur POLLY SINGAN Clovis,
édifié sur la parcelle cadastrée AB 0093
au 240 rue du lavoir
sur le territoire de la commune de SAINT-ANDRE

S ) -
LE PREFET DE LA REUNION
Chevalier de la Légion d’Honneur
Chevalier de 1’Ordre National du Mérite

VU le Code de la santé publique et notamment ses articles L.1331-26 4 L.1331-30, L.1337-4, R.1331-4 aR1331-11 ;
VU le Code de 1a construction et de ’habitation et notamment ses articles L.521-1 3 L.521-4 et I’article L.541-2;
VU les articles 2374, 2384-1 4 2384-4 du Code civil;

VU larrété préfectoral n°2015-194/ARS du 01 octobre 2015 portant désignation des membres du Conseil
Départemental de 1'Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques de la Réunion (CODERST);

VU le rapport du Directeur Général de I’ Agence de Santé Océan Indien en date du 24 aoiit 2018;
VU la nature des mesures nécessaires pour résorber 1’insalubrité de I'immeuble concerné;

VU Pavis émis par le Conseil Départemental de I’Environnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en sa séance du 28 septembre 2018 sur la réalité et les causes de l'insalubrité de I'immeuble susvisé
et sur I’impossibilité d'y remédier;

CONSIDERANT que ’état de I’immeuble constitue un danger pour la santé des personnes qui 1’occupent ou sont
susceptibles de I’ occuper notamment aux motifs suivants : détérioration des matériaux de construction ; matériaux de
construction inadaptés ; manque de stabilité du bati ; entrées d'air parasites ; infiltrations d’eau ; défaut d’entretien
des espaces extéricurs ; surface irrégulitre du sol de la cuisine ; installation électrique insuffisamment sécurisce ;
humidité excessive dans le logement ; défaut de ventilation des piéces de service ; manque de propreté du logement ;
superficie de la chambre 4 insuffisante ; hauteur sous plafond de la cuisine insuffisante

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est impossible de remédier a I’insalubrité de cet immeuble
compte tenu de I'importance des désordres affectant ce bitiment et de 'ampleur des travaux nécessaires a sa
résorption qui s’apparenteraient 3 une reconstruction;

SUR proposition de la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse ;



ARTICLE 1:

ARTICLE 2:

ARTICLE 3:

ARTICLE 4:

ARTICLE S :

ARTICLE 6:

ARTICLE 7 :

ARRETE

L’immeuble sis 240 rue du lavoir, situé sur la parcelle cadastrée AB 0093 sur le territoire de la
commune de SAINT-ANDRE, propriété de M. POLLY SINGAN Clovis, donné & bail par Mme
SALAM épouse POLLY SINGAN Eulalie, est déclaré insalubre a titre irremédiable.

Le logement est occupé par la famille de Madame ANLI épouse OUSSENI Touanti (2 adultes et 5
enfants).

L’immeuble est, en 1’état, interdit définitivement 4 "habitation et & foute utilisation.
Le propriétaire mentionné A Varticle 1, est tenu de procéder 4 la condamnation efficace de
’immeuble dans un délai de 6 mois & compter de la notification du présent acte.

Le propriétaire mentionné A I’article 1 doit, dans un délai de 5 mois a compter de la notification du
présent arrété, informer le préfet ou le maire de I"offre de relogement définitif correspondant a leurs
besoins et possibilités qu’ils a faite aux occupants pour se conformer 4 I'obligation prévue par
’article L.521-3-1 du Code de la construction et de ’habitation.

A défaut d’avoir assuré le relogement des occupants, celui-ci est effectué par la collectivité
publique, aux frais du propriétaire.

Das le départ des occupants et leur relogement dans les conditions visées & l'article 3 du present
arrété, le propriétaire mentionné 4 Particle 1 est tenu d’exécuter tous travaux nécessaires pour
empécher toute utilisation du logement et interdire toute entrée dans les lieux.

A défaut, il y est pourvu d’office par I’autorité administrative aux frais du propriétaire.

Si, le propriétaire mentionné & 1’article 1, & son initiative, réalise des travaux permettant de rendre
Pimmeuble salubre, la mainlevée du présent arrété d’insalubrité peut &tre prononcée apres
constatation, par les agents compétents, de la sortie d’insalubrité de I'immeuble.

Le propriéiaire tient 4 disposition de I’administration tous justificatifs attestant de la réalisation des
travaux dans le respect des régles de I'art.

Le propriétaire mentionné & Iarticle 1 est tenu de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L.521-1 & L..521-3-2 du code de la construction et de I’habitation,
reproduits en annexe du présent arrété.

A compter du premier jour du mois suivant la notification du présent arrété ou de son affichage en
mairie et sur la fagade de I'immeuble, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartic de
I’occupation aux fins d’habitation cesse d’étre dl.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par 1’article L.1337-4 du Code de la santé publique ainsi que par les
articles L.521-4 et 1..111-6-1 du Code de la construction et de P’habitation, reproduits en annexe du
présent arrété.

Le présent arvété peut faire l'objet d'un recours gracieux auprés du préfet de La Réunion. I.’absence
de réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet. Le présent arréteé peut
également faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la santé (Direction
générale de la santé- BA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 Paris 07 SP). L’absence de réponse dans
un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du tribunal administratif de Saint Denis de La
Réunion également dans le délai de deux mois & compter de la notification, ou dans le délai de
deux mois & partir de 1a réponse de I’administration si un recours administratif a été déposé.



ARTICLE 8: Le Maire de SAINT-ANDRE, la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse, la
Sous-préfete de SAINT-BENOIT, le Directeur Départemental de la Sécurité Publique, le Directeur
de ’Environnement de I’Aménagement et du Logement, le Directeur de la Jeunesse des Sports et
de Ia Cohésion Sociale, le Directeur Régional des Finances Publiques, la Directrice Générale de
I’Agence Régionale de Santé, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété qui est publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture, et 4 la conservation
des hypothéques a la diligence du propriétaire mentionn€ a I’article 1.

Fait 3 SAINT-DENTS, le {} § 0CT 2018

LE PREFET,

Pour le Préfet et par délégation,
la sous-préfste Ehargée ‘missian

XES : cohésion socialeTdl Hnesse,
Articles 1..521-1 a1..521-4,1..111-6-1 du CCH (ihgcrgﬂr'"* fFrerale adjginte
Article L.1337-4 du CSP S

( isabelle-HEBATTU
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ANNEXE a l'arrété préfectoral n°18- 1932 SPCSJ dun 5 00T 27018

Extrait du Code de la construction et de 'habitation
(articles L521-1 & L521-4)

Article L5211

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n® 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 [lf Journal Officiel du 2 septembre 2005)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

Pour 'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant 'usage, le locataire, le sous-locataire ou
l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébargement constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer au colit
correspondant dans les conditions prévues & ['article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- larsqu'un immeuble fait F'objet d'une déclaration d'insalubriié, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du cade de la santé publique, si elle est
assortie d’'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsquiun immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si l'arrété ordonne
l'évacuation du batiment ou s'il est assorti d’'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
péril rendent temporairement ke logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d’hébergement fait I'objet de mesures destinées 4 faire cesser une
situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou 'exploitant & 'encontre des personnes
auxquelies 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art, 44 Il Journal Officiel du 18 juillet 2006)

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dd pour les locaux qui font l'objet d'une
mise en demeurs prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter de l'envoi de la notification
de cette mise en demaure.

Le loysr en principal ou toute autre somme versés en contrepartie de l'occupation cessent d'gtre dus pour les locaux qui font
I'objet d’'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesuras décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont @ nouveau dus & compter
du premier jour du mois qui suit le constat ds |a réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la
santé publigue ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification de l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suii
l'envoi de 1a notification cu l'affichage de l'arrété de mainlevés.

Dans ke cas oll des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-26-1 du code de
la santé publigue suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de I'article 1. 1331-28 du méme code, le loyer ou
toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre d0 & compter du premier jour du mois qui
suit I'envoi de [a nofification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification ou I'affichage de 'arrété de mainlevée de llinsalubrité.

Les loyers ou touies auires sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement inddment pergus par le propriétaire,
I'sxploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués & 'occupant ou déduits des loyers dont il devient &
nouveau redevable.

1. - Dans les locaux visés au |, la durée résiduelle du bail & 1a date du premier jour du mois suivant I'envoi de la notification de la
mainlevée de l'arrété dlinsalubritd ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle
qui restait & courir au premier jour du meis suivant lenvoi de la notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de
la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code civil.

HI. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utilisar, les baux et contrats d'occupation ou
d’hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard Jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou I'arrété de péril.

Une déclaration d'insalubritd, un arrété de péril ou |a prescripiion de mesures desiinées & faire cesser une situation dinsécuriié
ne peut entrainer fa résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispesitions
du VIl de l'aricle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lisux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du Il de
l'article L. £21-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent &tre expulsés de ce fait.
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Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Lorsqu’un immeuble fait ['objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée en
application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant a leurs besoins.

A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions prévues & I'article L. 521-3-2. Son cofit est mis & la charge du
propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du Il de Particle L. 1331-28 du code de la santé publique
est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des
travaux prescrits pour remédier a linsalubrité. A lissue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions
prévues & l'article L. 521-3-2, En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant, le colt de 'hébergement est mis a sa
charge.

I - Lorsqu’'un immeuble fait I'objet d'une interdiction définitive d'hahiter, ainst qu'en cas d'évacuation & caractére définitif, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la présentation 4
l'occupant de l'ofire d'un logement correspendant & ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou 'exploitant est tenu de
verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant &gal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de F'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du
dernier alinéa de I'article 1724 du code civil ou s'll expire entre la date de la notification des amrétés portant interdiction définitive
d'habiter et a date d'effet de cetts interdiction.

Article L521-3-2 .

(Crdonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005}

(Loi n® 2006-872 du 13 juiliet 2006 art. 44 11l Journal Officiel du 186 juillet 2006)

(Ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

l. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en appilcat[on de l'article L.
123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22,
L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiction
temporalre ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en application de 'article L.
441-1, prend les dispositions nécessalres pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du lll.

{Il. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat
prévue par larticle L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de f'urbanisme et que
le propriétaire ou I'exploitant n'a pas assuré 'hébargement ou le relogement des accupants, la personne publigue qui a pris
linitiative de I'opération prend les dispositions nécessaires & 'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsgu'une personne publigue, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou un organisme
& but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou 'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relegement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-cl en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les droits
de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résuliant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sant faites par ¢ présent article est recouvrée soit comme en matiére
de cantributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire
au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogemernit. _

V. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont ét8 faites au fitre des [, Il ou Ill, le juge peut tre saisi d'une
demande tendant 2 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'autorisation d'expulser I'occupant.

Article L 521-3-3

(Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 83)

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des occupants, en application du Il de l'article L. 521-3-2, le
représentant de I'Etat dans le département peut user des prérogatives qu'il fient de larficle L. 441-2-3,

Les attributions de [ogements, en application de l'alinéa précédent, sonf prononcées en tenant compte des engagements de
l'accord intercommunal ou départemental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement & titre temporaire ou définitif des coocupants, en application du | ou, le cas échéant, des Il ou V de
l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes & un organisme bailleur aux fins qu'il les loge et, en cas de refus du
bailleur, procéder & l'attribution d'un logement. Les atiributions s'imputent sur les droits a réservation dont il dispose surle
territoire de la commune.

Pour assurer le relogement a titre temporaire ou définitif des occupants en application du 11l de l'article L. 521-3-2, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale concerné peut procéder dans les conditions prévues 4 'alinéa
précédent, Les attributions s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose sur le territoire de I'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de I'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait a 'obligation de relogement s'ils ont
proposé aux personnes concernées qui, faute d'offre de relogement, occupent des locaux au-dela de 1a date de prise d'effet de
linterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d’'hébergement, un établisserment ou un logement de transition,
un logement-foyar ou une résidence hbtelidre a vocation sociale, & titre temporaire dans Pattente d'un relogement définigif.
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Article L521-3-4

(Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 93)

Dans les cas prévus a larticle L. 521-1 et aux fins de faciliter I'nébergement des occupants par les propriétaires ou exploitants
qui y sont tenus ou, en cas de défaillance de ceux-ci, par les autoriiés publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure
d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privée, la coenvention -
nécessaire a la mise a disposition de locaux ou lagements, & titre d'occupation précaire.

La durée de cefie convention d'occupaticn précaire est limitée et prend fin au plus tard au terme du mois suivant celui de la
nofification de l'arrété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié I'nébergement ou du constat par I'autorité compétents
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de I'hébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun droit au
maintien dans les lieux ou & fa reconduction de la convention.

En cas de refus de l'occupant hébergé de quitter les lisux a 'échéance de la convention d'eccupation précaire et faute pour la
personne débitrice de I'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans
le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de 'exploitant tenu a 'obligation
d'hébergement.

Article L521-4

(Modifié par LOI n®2009-526 du 12 mai 2008 - art. 125)

. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait ;

- en vue de contraindre un occupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le
menacer, de commettre & son égard tout acte dintimidation ou de rendre impropres & habitation les [ieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris retroactivement, en
méconnaissance du | de l'aricle L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

Il. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une aciivité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités
que procure cette activité ont &ié sciemment utilisées pour préparer ou commettre ['infraction. Cette interdiction n'est toutefois
pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

l1l. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'arficle 121-2 du code pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les medalités prévues par 'ariicle 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées & I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

Article L111-6-1
(Modifie par LOf n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 86)

Sont interdites :

-gqu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de pariage ou de locations,
toute division par appariements dimmeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péiil, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie tofale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie 1V visée par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiligre déclarés d'ufilité publique
en application de ['article L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

-gu'elle soit en propriété ou en jouissance, gu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, de pariage ou de locations,
toute division d'immeuble en vue de meitre a disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau
potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant électrique, ou qui ri'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de I'article L. 1311-1 du code de |a santé publigue et risque de saturnisme lorsque
lmmeuble est soumis aux dispositions de latticle L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 3 usage d'habiiation ou & usage professionnel ou commercial et
d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lisu a un avis défavorable de fautorité compétente
ou & des prescriptions qui n'ont pas &té exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes gui mettent en vente, en
location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance
des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivanie : l'interdiction, pour une durée de cing ans au
plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &ié sciemment
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utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n est toutefois pas applicable & 'exercice d'un mandat &lectif
ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

-'amende, selon les modalités prévues par |'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de ['article 131-39 du méme code. Pour I'application du 8°, la
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble desting & I'hébergemeni des personnes et ayant servi &
commetire l'infraction.

Extrait du Code de la santé publique

Article L1337-4
{Modifié par Ordonnance n°2010-177 du 23 février 2010 - art. 26)

I.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'vine amende de 50 00C Euros :

-le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

-le fait de refuser, sans motif i&gitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du 1l de
l'article L. 1331-28.

I.-Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du représentant de 'Etat dans le département prise sur le fondement de
l'article L. 1331-23.

l11.-Est puni d'un emprisonnement da trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fzit de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demsure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 1331-22:

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére d'environnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de |a notification de |a mise en demeure
lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur e fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L.
1331-25 et |.. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropras & I'habitation de quelque fagon
que ce soit dans le but d'en faire pariir les occupanis ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 133124, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

-le fait de remetire & disposition des locaux vacanis ayant fait 'objet de mesures prises en application des articles L. 133122, L
1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25etL. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encaourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble desiiné a 'hébergement des perscnnes et ayant servi & commetire
linfraction ;

2° Linterdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnefle ou sociale dés lors que les facilités
que procure catte activité ont &té sciemment utiliséas pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois
pas applicable & 'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V.-Les perscnnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par I arttcle 121-2 du code pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les medalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues parles 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de l'article
131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou 'immeuble desting & I'hébergement des parsonnes et ayant servi a
commetire l'infraction.

VI.-Larsgue les poursuiies sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de I'article L. 651-10 du code de la construciicn et de 'habitation.
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