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PREFET DE LA REUNION

1934
ARRETEnC 18- SPCS)

Déclarant insalubre remédiable un logement appartenant a
Monsienr DE BOISVILLIERS Joseph Rubin situé dans un immeuble d’habitation
édifié sur la parcelle cadastrée CM 720 au 25 chemin des Bancouliers
sur le territoire de la commune de SAINT-LEU

LE PREFET DE LA REUNION
Chevalier de la Légion ’Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

VU le Code de la santé publique et notamment ses articles 1..1331-26 a L.1331-30, L.1337-4, R.1331-4 4 R.1331-
11;

VU le Code de la construction et de PPhabitation et notamment ses articles L.521-1 a L.521-4, 1..541-2 et 1..541-3;
VU les articles 2384-1, 2384-3 et 2384-4 du Code Civil;
VU le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent;

VU le Réglement Sanitaire Départemental de La Réunion ;

VU larrété préfectoral n°2015-194/ARS du 01 octobre 2015 portant désignation des membres du Conseil
Départemental de I’Environnement et des Risques Sanitaires et Technologiques de la Réunion (CODERST),

| VU Parrété préfectoral n°18-1138 SPCSJT du 26/06/18 mettant en demeure Monsieur DE BOISVILLIERS Joseph
Rubin de faire cesser un danger imminent pour la santé et la sécurité des occupants d’un logement aménagé
au 25 chemin des Bancouliers sur le territoire de la commune de SAINT-LEU ;

VU le rapport du Directeur Général de I’ Agence de Santé Océan Indien en date du 24 aoiit 2018 ;

VU ’avis émis par le Conseil Départemental de 1’Environnement et de Risques Sanitaires et Technologiques
(CODERST) en sa séance du 28 septembre 2018 sur la réalité¢ et les causes de l'insalubrité de I’'immeuble
susvisé et sur les mesures propres & y remédier;

CONSIDERANT que le logement constitue un danger pour la santé des personnss qui "occupent ou sont
susceptibles de ’occuper, notamment aux motifs suivants : défaut d’entretien et dysfonctionnement des ouvrages
d’assainissement ; défaut d’évacuation des eaux pluviales accentuant ’humidité du logement ; défectuosités de
’appareil général de commande et de protection ; installation électrique insuffisamment sécurisée ; matériaux de
construction inadaptés; éclairement naturel déficient pour une piéce dépourvue d’ouvrant sur Dextérieur;
infiltrations d’eau ; humidité excessive et défaut de ventilation dans les pidces principales et les pitces de service ;

mauvaise ¢tat des surfaces de la salle de bains ; dysfonctionnement de I’évacuation des eaux usées dans les we ;
présence de nuisibles ;

CONSIDERANT que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier & Dinsalubrité du logement
concerne ;

CONSIDERANT dés lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution ;

SUR proposition de la Sous-Préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse;



Article 1;

Article 2:

Article 3:

ARRETE

Le logement situé au rez-de-chaussée de I’'immeuble d’habitation sis 25 chemin des Bancouliers, La
Chaloupe Saint-Leu, situé¢ sur la parcelle cadastrée CM 720, sur le territoire de la commune de
SAINT-LEU, propriété de Monsieur DE BOISVILLIERS Joseph Rubin, domicilié¢ au 10 chemin des
Bancouliers, La Chaloupe Saint-Leu, & SAINT-LEU, est déclaré insalubre avec possibilité d’y
remédier.

Le logement est occupé par la famille RIVIERE Johanna (2 adultes et 1 enfant).

Afin de remédier & I'insalubrité constatée, il appartient au propri¢taire mentionné & larticle 1 de
réaliser, selon les régles de I’art, les mesures ci-aprés.
Dans un délai de 6 mois a compter de la notification du présent arrété ou de son affichage :

¢  Prescriptions relatives au bitiment :

Ltanchéité et isolation thermique :

- réfection compléte de 1'étanchéité des fagades ot de la toiture de I”extension;

- traitement des remontées capillaires ;

- mise en place des éléments nécessaires a la collecte ot & I’évacuation des eaux pluviales ;
Equipements :

- mise en conformité du dispositif d’assainissement non collectif ;

- mise en sécurité de 1'installation électrique incluant I’individualisation des compteurs ;

¢  Prescriptions relatives au logement :

Structure et isolation :

- remplacement des cloisons intérieures en contreplaqué par des matériaux adaptés ;

Humidité / aération / ventilation :

- réagencement du logement de maniére & ce que chaque pitce principale dispose d’un ouvrant
donnant & I’air libre, d’une section supérieure & 10% de la superficie des pisces, afin d’assurer une
ventilation suffisanie ;

- toutes mesures nécessaires pour remédier aux défauts de ventilation des pi¢ces de service, en créant
des amenées d’air frais eh partie basse, et des extractions d’air vicié donnant sur I’extérieur, en partie
haute ;

- recherche des causes d’humidité, réalisation des travaux nécessaires a leur suppression et réfection
des revétements intérieurs dégradés ;

Equipements et réseaux :

- réfection ou remplacement des équipements détériorés dans les pi€ces de service ;

- réfection des menuiseries dégradées ;

- toutes mesures nécessaires pour remédier au dysfonctionnement de 1’évacuation des eaux usées du
cabinet d’aisance ;

Usage et entretien :

- recherche et suppression des causes de pénétration des nuisibles dans le logement ;

- dératisation ; cette opération devra donner lien & la délivrance d’un certificat par un professionnel
attestant de sa réalisation dans les régles de I'art.

Ces travaux ne font pas obstacle a la réalisation des mesures prescrites par ’arrété n®18-1138 SPCSJ
du 26 juin 2018, visant & faire cesser un danger imminent en raison d’une installation électrique non
sécurisée.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées au présent article, I’autorité
administrative adresse au propriétaire mentionné a Particle 1 une mise en demeure d’exécution des
travaux dans un délai d’un mois. Sans attendre I’expiration du délai fixé, cette mise en demeure peut
&tre assortie d’une astreinte journaliére d’un montant maximal de 1000 € par jour jusqu’d compléte
exécution des travaux selon les conditions précisées & l'article L.1331-29 du Code de la santé
publique. Si cetic mise en demeure s’avére infructueuse, les mesures peuvent &tre exécutées d’office
par ’autorité administrative aux frais du propriétaire mentionné a 1’article 1.

La mainlevée du présent arrété d’insalubrité ne peut étre prononcée qu’aprés constatation de la
conformité de la réalisation des fravaux aux mesures prescrites pour la sortie d’insalubrité, par les
agents compétents.

Le propriétaire mentionné & I’article 1 tient & disposition de I’administration tous justificatifs attestant
de laréalisation des travaux, dans les régles de 1’art.



Article 4:

Article 5;

Article 6:

Article 7:

Article 8:

Article 9:

ANNEXES : cohgsion

La réalisation des mesures prescrites nécessite la libération du logement pendant la durée des travaux.
Le propriétaire mentionné a Darticle 1 doit, dans un délai de 5 mois & compter de la notification du
présent arrété, informer le préfet ou le maire de 1’offre d’hébergement qu’il a faite aux occupant pour
se conformer & I’obligation prévue par Farticle 1..521-3-1 du Code de la construction et de I'habitation.
A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré I’hébergement des occupants, celui-ci est effectué par la
collectivité publique, 4 ses frais.

Le propriétaire mentionné a Particle 1 est tenu de respecter les droits des occupants dans les conditions
précisées aux articles L.521-1 et suivants du Code de la construction et de I’habitation, reproduits en
annexe au présent arrété.

A compter du premier jour du mois suivant la notification du présent arrété ou de son affichage en
mairie et sur la fagade de 1'immeuble, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de
I’occupation aux fins d habitation cesse d’étre dfi.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles
des sanctions pénales prévues par Particle L. 1337-4 du Code de la santé publique ainsi que par les
articles L. 521-4 et L.111-6-1 du Code de la construction et de I’habitation, reproduits en annexe.

Si le logement devient libre de toute occupation, et dés lors qu’il est sécurisé et ne constitue pas un
danger pour la santé et la sécurité des voisins, le propriétaire mentionné a Iarticle 1 n’est plus tenu de
réaliser les mesures prescrites dans le délai fixé par I’arrété, dés lors que les accés auront été
condamnés et que le logement aura été mis hors d’état d’étre habité,

L’autorité administrative peut prescrire ou faire exécuter d’office toutes mesures nécessaires pour
empécher 1’accés et ['usage du batiment et logement, faute pour le propriétaire d’y avoir procédé.

Le logement ne pourra &ire remis a disposition & des fins d’habitation qu’aprés réalisation des mesures
prescrites, et obtention d’une mainlevée du présent arrété.

Le présent arrété peut faire 1’objet d’un recours gracieux auprés du préfet de La Réunion. L’absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Le présent arrété peut également faire I’objet d’un recours hiérarchique auprés du ministre chargé de la
santé (Direction générale de la santé - EA 2- 14, avenue Duquesne, 75350 PARIS 07 SP). L’absence
de réponse dans un délai de quatre mois vaut décision implicite de rejet.

Un recours contentieux peut étre déposé auprés du Tribunal Administratif de La Réunion (27, rue
Félix Guyon - BP 2024 - 97488 SAINT DENIS CEDEX), dans le délai de deux mois & compter de la
notification précitée, ou dans le délai de deux mois A partir de la réponse de I'administration si un
recours administratif a été déposé.

Le présent arrété est notifié aux personnes mentionnées & larticle 1, au Directeur de la Caisse
d’Allocations Familiales de La Réunion ainsi qu’a Monsieur le Président du Conseil Départemental de
La Réunion. :

Le présent arrété est transmis au Maire de la commune de SAINT-LEU en vue de son affichage en
mairie ainsi que sur la fagade de I’immeuble.

Le Maire de SAINT-LEU, la Sous-préféte chargée de mission cohésion sociale et jeunesse, le Sous-
préfet de SAINT-PAUL, le Général commandant la Gendarmerie de La Réunion, le Directeur de
I’Environnement de I’Aménagement et du Logement, le Directeur de la Jeunesse des Sports et de la

Cohésion Sociale, le Directeur Régional des Finances Publiques, la Directrice Générale de I’Agence

Régionale de Santé, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1’exécution du présent arrété qui est
publié au recueil des actes administratifs de la Préfecture, et & la conservation des hypothéques a la
diligence du propriétaire mentionné a I’article 1.

Faita SAINT-DENTS, I 0 9 06T 2018

LE PREFET
Pour le Prefet 27
la sepus—pig‘f-& e charpe

alégation, .
® de mission
t jeunesse, .-

Articles L521-1 aL521-4, L111-6-1 du CCH ﬁé‘ Eierale gdjointe

Article L1337-4 du CSP P
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ANNEXE a l'arrété préfectoral n°18- SPCSJ du

Extrait du Code de Ia consftruction et de ’habitation
(articles 1.521-1 & L521-4)

Article L5211

(Loi r° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décemnbre 2000)

(Ordonnance n° 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 Hif Journal Officiel du 2 septembre 2005)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

Pour I'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locatzire, le sous-locataire ou
I'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitatian et de locaux d'hébergement constituant son habitation principale.

Le propri&taire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au colt
correspondant dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lersqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique, si elle est
assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent
temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu‘un immeuble fait 'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si larrété ordonne
Pévacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin au
pé&ril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinees & faire cesser une
situation d'insécurité en application de |'ariicle L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dant dispose le propriétaire ou I'exploitant & 'encontre des personnes
auxquelles I'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable. '

Article L521-2

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordannance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

{Lof n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 Iil Joumnal Officiel du 16 juillet 2006)

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrapartie de l'occupation cesse d'étre dd pour les locaux qui font ['objet d’'une
mise en demeurs prise en application de l'article L 1331-22 du code de 1a santé publique & compter de 'envoi de la nefification
de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre scmnie versée en contrepartie de ['occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé
publique ou de mesures décidées en application de 'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont a nouveau dus a compter
du premier jour du mois qui suit I constat de la réalisation des mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de |a
sants publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme
versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de I'arrété ou de son affichage & la mairie et sur |a fagade de limmeuble, jusqu'au premier jour du mois gui suit
l'envoi de la notification ou 'affichage de l'arrété de mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-26-1 du code de
la santé publique suivie d'une déclaration dinsalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou
touts autre somme versée en contrepartie de ['occupation du logement cesse d'étre dit & compter du premier jour du mois qui
suit 'envoi de 1a notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification ou I'affichage de I'arrété de mainlevée de linsalubrits.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrapartie de 'occupation du logement ind@ment pergus par le propriétaire,
lexploitant ou ja personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des layers dont il devient &
nouveau redevable.

lI. - Dans les locaux visés au |, ia durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de Ia notification de la
mainlevée de l'arrété dinsalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou leur affichage, est celle
qui restait & courir au premier jour du mois suivant i'envai de la notification de T'arrété d'insalubrits ou de péril, de lnjonction, de
la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du demier slinéa de l'article 1724 du code civil.

1l. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiciion définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et cantrats d'occupation ou
d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de 'obligation de paiement du loyer ou de toute somme
versée en contrepartie de 'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite
fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril.

Une déclaration dinsalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures dastinées 3 faire cesser une situation dlinsécurite
ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux st contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions
du Vil de l'aricle L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du Il de
larticle L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi gui ne peuvent &tre expulsés de ce fait
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Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Larsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que sen évacuation est ordonnéa en
application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant & leurs besoins.

A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son colt est mis & la charge du
propriétaire ou de l'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d’'une déclaration d'insalubrité au titre du [l de 'article L. 1331-28 du code de la santé publique
est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'héhergement des occupanis jusqu'au terme des
travaux prescrits pour remédier a llinsalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions
prévues 2 l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le colt de 'hébergement est mis 4 sa
charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait I'cbjet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a caractére définitif, le
propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par ta présentation a
l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses bescins et a ses possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est fenu de
verser a l'occupant évince une indemnité d'un montant &gal & trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de
réinstallation.

En cas de défaillance du propriétaire ou de I'explotiant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a
larticle L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bai! est résilié par le locataire en application des dispositions du
dernier alinéa de ['article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la nofification des arrétés portant interdiction définitive
d'habiter et |a date d'effet de cette interdiction. ‘

Article L521-3-2

(Crdonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 Iif Journal Officiel du 16 juitiet 2006)

(Ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

l. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de I'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article L.
123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré
I'hébergement ou le relogement des cccupants, le maire prend [es dispositions nécessaires pour les héberger ou les reloger.

Il. - Lorsqu'une déclaration d'insalubriié, une mise en demeure cu une injonction prise sur le fondement des articles L. 1331-22,
L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une interdiciion
temporaire ou définitive d'habiter et que Is propriétaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou [e relogement des
occupants, le préfet, ou le maire s'll est délégataira de tout ou partie des réservations de logements en application de l'article L.
441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du il

ill. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de I'habitat
prévug par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de Farticle L. 300-1 du code ds I'urbanisme et que
le proprigtaire ou l'exploitant n'a pas assuré Fhébergement ou ie relogement des occupants, la personne publique qui a pris
linitiative de l'opération prend les dispositions nécessaires & rhébergement ou au relogement des occupants,

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économia mixte ou un organisme
a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité représentative des frais engagés
pour le relegement, &gale & un an du loyer prévisionnel.

V. - 8i la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subregée dans les droits
de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1. - La créance résuitant de la substitution de la collectivité publigue aux propriétaires ou exploitants qui ne se conforment pas
aux obligations d'’hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit comme en matiére
de coniributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoirs
au profit de I'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement gui Ui ont 6té failes au titre des |, Il cu l1Y, le juge peut &tre saisi d'une
demande tendant & 1a résiliation du bail ou du droit d'occupation et & l'auiorisation d'expulser 'occupant.

Article L521-3-3

(Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 83}

Pour assurer le relcsgement 3 titre temporaire ou dé&finiif des occupants, en application du 1l de l'adicle L, 521-3-2, le
représentant de |'Elat dans le départernent peut user des prérogatives gu'il tient de l'article L. 441-2-3.

Les attributions de logements, en application de 'alinéa précédent, sont prononcées en tenant compte des engagements de
l'accord intercommunal cu départemnental prévu respectivement aux articles L. 441-1-1 et L. 441-1-2.

Pour assurer le relogement 3 titre temporaire ou définitif des occupants, en application du | ou, le cas échéant, des 1l cu 'V de
l'article L. 521-3-2, le maire peut désigner ces personnes a un organisme bailleur aux fins gu'il les loge st, en cas de refus du
bailleur, procéder & T'attribution d'un logement. Las atltributions s'imputent sur les droits & réservation dont il dispose surle
territoire de la commune.

Pour assurer le relogement a itre temporaire ou dé&finitif des occupants en application du Ill de 'article L. 521-3-2, le président
de |'établissement public de coopération intercommunale concemé peut procéder dans les conditicns prévues & I'alinéa
précédent. Les atfributions s'imputent sur les droits & réservaiion dont il dispose sur le territoire de {'établissement public de
coopération intercommunale.

Le représentant de 'Etat dans le département ou le maire sont réputés avoir satisfait  'obligation de relogement s'ils ont
proposé aux personnes concerndes gui, fauie d'offre de relogement, cccupent des locaux au-deld de la date de prise d'effet de
linterdiction définitive d'habiter, un accueil dans une structure d’hébergement, un établissement ou un logement de transition,
un logement-foyer ou une résidence hatsligre a vocation sociale, a titre temporaire dans 'attente d'un relcgement définitif.
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Article L521-3-4

(Créé par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 93}

Dans les cas prévus a l'article L. 521-1 et aux fins de faciliter 'hébergement des occupants par les propriétaires ou exploitants
qui y sont tenus oy, en cas de défailiance de ceux-ci, par les autorités publiques compétentes, tout bailleur ou toute structure
d'hébergement, nonobstant toute stipulation contraire, peut conclure avec toute personne, publique ou privee, la convention
nécessaire & la mise a disposition de locaux ou logements, & titre d'occupation précaire.

La durés de cette convention d'occupation précaire est limités et prand fin au plus tard au terme du mois suivant celui de la
notification de I'amété de mainlevée de la mesure de police qui a justifié 'hébergement ou du constat par l'autorité compétente
de la réalisation des mesures prescrites.

Les occupants ayant bénéficié de 'nébergement dans les conditions ci-dessus ne peuvent se prévaloir d'aucun droit au
maintien dans les lisux ou & la reconduction de la convention.

En cas de refus de 'occupant hébergé de quitter [es lieux & I'échéance de la convention d'eccupation précaire et faute pour la
personne débitrice de l'obligation d'hébergement d'avoir engagé une action aux fins d'expulsion, le représentant de I'Etat dans
le département ou le maire, selon le cas, peut exercer cette action aux frais du propriétaire ou de |'exploitant tent & l'obligation
d'hébergement.

Article £521-4

(Modifié par LO/n°2009-526 du 12 mai 2009 - art. 125)

I. - Est puni de trois ans d'emprisonnsment et d'une amende de 100 000 euros le fait:

- en vue de contraindre un oceupant & renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 4 L. 521-3-1, de le
menacer, de commetire & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a 'habitation les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance du | de l'article L. 521-2;

- de refuser de procéder 3 I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

I1. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professiornelle ou sociale dés lors que les facilites
que procure cette activitd ont 6té sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois
pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Iil. - Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article 121-2 du code pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail.

Lorsque 'es poursuites sont effectuées a |'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

>

Article L111-641
(Modifié par LOI n°2009-323 du 25 mars 2009 - art. 86)

Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 fitre gratuit ou onéreux, de partage au de locations,
toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie |V visée par la loi n® 48-1360 du 1er septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble baé ou d'un groupe
d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-pari de parties
communes est néanmoins autorisée lorsqu'if s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiligre déclarés d'utilité publique
en application de l'arficle L. 313-4 du code de l'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations & titre gratuit ou onéreux, de partage ou de locations,
toute division d'immeuble en vue de mettre & disposition des locaux & usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement & 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune installation d'alimentation en eau
potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de courant électrique, ou qui n'ent pas fait
I'objet de diagnostics amiante en application de 'adicle L. 1311-1 du code de |a santé publique et risque de saturnisme lorsgue
Iimmeuble est soumis aux dispositions de article L. 1334-5 du méme code ;

-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou & usage professionne! ou commercial et
d'habitation dont le controle exercé par la commission de sécurité a donné lisu & un avis défavorable de l'autorité compétente
ou a des prescriptions qui n'ont pas &té exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en venie, en
location ou a la disposition d'autrui des locaux destings a I'habitation et provenant d'une division réalisée en méconnaissance
des interdictions définies au présent article.

Les personnes physigues encourent également la peine complémentaire suivanie : iinterdiction, pour une durée de cing ans au
plus, d'exercer une acivité professionnelie ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont &t& sciemment
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utilisées pour préparer ou commetire linfraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat &lectif
ou de raesponsabilités syndicales.

Les peines encourues par fes personnes morales sont :
-l'amende, selon les modalités prévues par I'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-3@ du méme code. Pour Fapplication du 8°, la
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur fimmeuble destiné & 'hébergement des personnes et ayant servi &
commetire l'infraction.

Extrait du Code de la santé publique

Article L1337-4
(Modifié par Ordonnance n*2010-177 du 23 février 2010 - arf. 26)

1.-Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de P'article L. 1331-24;

-le fait de refuser, sans motif légitime et apréds une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du Il de
Farticle L. 1331-28.

Il.-Est puni de deux ans d'ernprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du représentant de I'Etat dans le département prise sur le fondement de
larticle L. 1331-23. :

lil.-Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

-le fait de ne pas déférer, dans le délai fixd, 4 une mise en demeure du représentant de IEtat dans le département prise sur le
fondement de l'article L. 133122 ;

-le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére d'environnement, de
risques sanitaires ou technologiques prévue par "article L. 1331-27 ou a compter de |a nolification de la mise en demeure
lorsque ces locaux sonf visés par des mesures prises sur [e fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L.
1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres & 'habitation de quelque facon
que ce soit dans le but d'en faire partir les occcupants ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en application
des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28;

-le fait de remetire & disposition des locaux vacants ayant fait Fobjet de mesures prises en application des arficles L. 1331-22, L.
1331-23 ef L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25et L. 1331-28.

IV.-Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de limmeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi a commettre
finfraction ; _

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités
que procure cetle activité ont ét& sciemment utilisées pour préparer ou commettre V'infraction. Cette interdiction n'est toutefois
pas applicable a 'exercice d'un mandat électif cu de responsabilités syndicales.

V.-Les parsonnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par I'article 121-2 du cede pénal,
des infractions définies au présent article encourent, outre I'amende suivant les modalités prévues par Farticle 131-38 du code
pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. La confiscation mentionnée au 8° de larticle
134-39 du méme code porte sur le fonds de commerce ou limmeuble desting a I'nébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction.

VI.-Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de [a construction et de 'habitation.
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